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Albina Aleksiené

Turto vertinimo sistemos
kirimas ir plétra Lietuvoje

Turto vertinimas ir turto vertintojo profesija Lietuvoje susiformavo daugiau nei
pries 25 metus, o po deSimtmecio prasidéjo naujas plétros etapas - nekilnojamojo turto
masinis vertinimas.

Sqglygos atsirasti turto vertintojo profesijai susidaré tik atkidrus Lietuvos
nepriklausomybe, kai pradéjo formuotis rinkos ekonomika. Dél Soviety Sgjungos jvykdytos
Lietuvos okupacijos buvo panaikinta privati nuosavybé ir apribota ekonominé veikla,
todél nustojo veikusi nekilnojamojo turto rinka, o rinkos vertés sqvoka apskritai nebuvo
vartojama. Be to, beveik pusei amzZiaus buvo suvarzyta ir turto vertés atviroje rinkoje
nustatymo veikla. Nors turto jkainojimo poreikis iSliko, rinkos verte pakeité administraciniu
bldu nustatyta kaina, o rinkos principais grindziami turto vertinimo metodai, kaip ir patys
vertintojai, tapo nebereikalingi.

Atklrus Lietuvos nepriklausomybe ir prasidéjus reformoms bei privatizacijai,
susidaré sqlygos atsirastivertintojo profesijai. Be kity reformy, pirmajam nepriklausomybés
penkmeciui budingas spartus turto privatizavimas. 1996 m. Privatizavimo komisijos
pirmininkas prof. E. Vilkas rasé:

«Lietuva, ko gero, pirmoji i$ posocialistiniy Saliy émési plataus masto privatizacijos,
prasidéjusios 1991 m. rugséjo ménesj. Buvo pasirinkta ¢ekiné privatizacija, nes tuo metu
daugumai politiky tai atrodé vienintelis realus bldas greitai sukurti privaty sektoriy.
Cekiné privatizacija buvo baigta 1995 m. liepos 1 d., beveik dvejais metais véliau, negu
buvo planuota.

Cekinés privatizacijos kiekybiniai rezultatai - jspadingi. Jau 1992 m. buvo
privatizuoti beveik visi gyvenamieji pastatai - 29 000 namy ir 0,5 min. buty, taip pat 99
proc. Zemés tkio jmoniy turto. Per trejus metus buvo privatizuota 5 714 jmoniy is 8 044, is
ju 2 928 - stambios ir vidutinés.

Emé vyrauti privatus sektorius: jame dirba 70 proc. darbo jégos ir pagaminama
mazdaug tiek pat produkcijos. Atkurta 60 proc. nuosavybés teisés j zeme."

Siuo laikotarpiu privatus sektorius pasieke ,kritine mase”, t. v. jgijo pranasumgq
pries valstybinj sektoriy. Be to, atsirado rinkos principais grjsto turto vertinimo paklausa,
kurig skatino ir tuometiné nekilnojamojo turto rinkos buaklé. ,Per paskutinj desimtmet;j
Europoje, o per paskutinius metus - Lietuvoje smarkiai iSaugusi nekilnojamojo turto kaina
stabilizavosi, bet rinkoje visqg laikg vyksta svyravimai ir Siuo metu pastebima nekilnojamojo
turto rinkos kainos mazéjimo tendencija. Sig tendencijq i8$aukiandios ir skatinandios

VILKAS, E. Privatizacijos rezultatai ir perspektyvos. 15: Salies turtas ekonominéje politikoje, Tarptautiné konferencija, Vilnius, 1996
m. liepos 10-11d., p. 21. 1
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priezastys yra tokios:

- Zemés rinkos nebuvimas;

- socializmo sglygomis sukurty, bet nesugebanéiy prisitaikyti prie rinkos
ekonomikos sqlygy, dideliy gamybiniy objekty artéjantis bankrotas;

- investiciniy akciniy bendroviy nesugebéjimas valdyti ir panaudoti jsigytq turtg;

- faktiski, bet uzslépti jvairiy akciniy bendroviy bankrotai.

Visi Sie faktoriai lemia tai, kad katastrofiskai daugéja objekty, nerandandiy
pritaikymo. Reikéty pazymeéti, kad tai sqlygoja ir nekompetentingas nekilnojamojo turto
bei verslo plany kaip uzstato vertinimas ir po to sekantis kreditavimas.

Minétosios priezastys ir tendencijos gali lemti nemalonius padarinius Lietuvos
bankams, draudimo kompanijoms, o tuo padiu ir visai Lietuvos finansinei sistemai, dél ko
gali kilti ilgalaiké finansiné krizé valstybéje.

Visa, kas paminéta ankséiau, jrodo, kad turto vertinimas jgyja vis didesne reik§me.?"

Pirmaisiais turto vertinimo paslaugy vartotojais tapo nekilnojamojo turto pirkéjaiir
pardavéjai, paskolasteikiantys bankai, draudimo bendrovésirkt. llgainiuiSis sqrasas dideéjo,
apimdamas vis naujas Ukinés veiklos sritis. 1999 metais priimtame Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme jau nurodoma dvylika turto vertinimo atvejy.
Dél privataus sektoriaus ir rinkos santykiy plétros augo turto vertinimo paslaugy
paklausa, o paslaugas pradéjo teikti privataus kapitalo jmonés. Buvo sparciai atsisakoma
administracinés komandinés ekonomikos relikty ir perimama Vakary Saliy turto vertinimo
patirtis. Naujosios profesijos atstovams pirmiausia reikéjo kelti kvalifikacijg, o tai buvo
jmanoma tik bendromis specialisty ir turtg vertinancéiy jmoniy pastangomis. Sias
pastangas telkiandia institucija pradZioje tapo Lietuvos turto vertintojy asociacija (toliau
- LTVA).

1994 m. kovo 22 d. iniciatyviné grupé susauké Lietuvos turto vertintojy asociacijos
steigiomaqjj suvaziavimgq. Jo dalyviai atstovavo valstybés ir priva¢ias jmones ir jstaigas:
savivaldybes, Zemétvarkos jstaigas, inventorizavimo biurus, bankus ir privagias jmones,
uzsiimancias konsultavimo, finansine, turto vertinimo ir panasia veikla. Suvaziavimas
jsteigé Lietuvos turto vertintojy asociacijg, patvirtino jos jstatus ir iSrinko valdymo
organus. ] valdybq buvo igrinkti: Steponas Deveikis (UAB korporacija ,Matininkai”), Kestutis
Kristinaitis (UAB korporacija ,Matininkai”), Aleksandras Levinsonas (jmoné ,Coopers &
Lybrand”), Bronislovas Mikita (Zemés tvarkymo departamentas), Vaidas Savukynas
(uzdaroji finansy maklerio bendrové ,Bankoras”), Bronius Vainoras (Vilniaus teritorinis
valstybinis inventorizavimo, projektavimo ir paslaugy biuras ,Valda"), Algirdas Zyman&ius
(TelSiy rajono Zemés tkio valdyba). Asociacijos prezidentu tapo Kestutis Kristinaitis ir jai
vadovavo iki 2000 metuy.

Turto ir verslo vertinimo idéjos LTVA kidrusiems Zmonéms nebuvo visiskai naujos.
Vieni jau buvo giline Zinias uzsienio mokymo jstaigose, bendradarbiavo su vakary saliy
verslo partneriais, kiti, pavyzdziui, korporacijos ,Matininkai” specialistai inicijavo uzsienio
Saliy metodinés literatlros vertimq j lietuviy kalbg ir remdamiesi Siais leidiniais formulavo
turto vertinimo veiklos principus. Dél to steigiamajame suvazZiavime apibrézti LTVA
tikslai, turto vertinimo atvejai ir turto vertintojo kvalifikaciniai reikalavimai buvo artimi
iSsivysciusiy saliy turto vertinimo praktikai ir atitiko pereinamojo laikotarpio ekonomikos
bikle Lietuvoje.

Asociacija uZsibrézé organizuoti visuomenine turto ir kapitalo vertinimo sistemq,
rapintis vertinimo specialisty ruosimu, kaupti ir teikti informacijg ir metodine pagalbg turto

2 ALEKSIENE, A. Lietuvos turto vertintojy asociacija: veiklos ir kiirimo metai. Vilnius, Lietuvos turto vertintojy asociacija, 2000, p. 64. 2
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vertinimo klausimais. IS esmés tai buvo siekis kurti Lietuvoje vakarietiskqg turto vertinimo
sistemgq ir paciq vertintojo profesijg. Tam reikéjo perimti kity Saliy turto vertinimo patirtj ir
metodine literatdrq ir jy pagrindu ruosti mokymo programas, organizuoti mokymus, rengti
nacionalinius standartus, taip pat inicijuoti Sios srities teiséklrg, plétoti rysius su Lietuvos
ir uzsienio Saliy suinteresuotomis institucijomis.

Rinkos principais pagrjstas turto vertinimas, kaip vienas svarbiy instrumenty
uztikrinanciy sklandy rinkos ekonomikos funkcionavimq, vystési kartu su bendra rinkos
plétra, pakeisdamas buvusjadministracinjjkainojimg vis naujuose ekonomikos sektoriuose.
Pirmiausia jsitvirtines pirkimo pardavimo sandoriy, kreditavimo, draudimo praktikoje,
ilgainiui turto vertinimas pradétas taikyti bankroto ir varzytiniy atvejais, neveikianciy
objekty geriausio ir efektyviausio panaudojimo varianty paieskoms, privatizavimui ir
galiausiai nekilnojamojo turto apmokestinimui.

Turto vertintinimo paklausos plétra j jvairias veiklos sritis formavo ir Siai profesijai
keliamus reikalavimus. Tapo akivaizdu, jog tai tarpdisciplininé profesija, reikalaujanti Ziniy
apie nekilnojamgjj turtg, ekonomikg, teise ir kt. Asociacijos archyviniuose dokumentuose
yra islikes sqrasas kompetencijy, kurios yra reikalingos vertintojui. Vertintojas turi gebéti:

- apskaiciuoti Zemés ir pastaty ploty vertes, statybines iSlaidas bei atlikti visas
operacijas, reikalingas investicinéms jplaukoms nustatyti;

- mokéti stebétiir sisteminti statistinius rodiklius, kurie padés analizuoti ir nustatyti
ivairias rinkos tendencijas;

-Zinoti urbanistine sociologijqg, kuri padés atpazinti ir apibldinti varomgsias jégas,
skatinancias gyventojy migracijg ir ekonomines tendencijas;

- miesty projektavimg, pastaty statybosirinzinieriniy tinkly Zinojimas leis vertintojui
nesunkiai nustatyti faktorius, turincius jtakos objekty vertei;

- patyrimas tvarkant nekilnojamojo turto sandorius vertintojui suteikia galimybe
susipazinti su nekilnojamojo turto rinka ir jos kainomis;

- jstatymy, reglamentuojanéiy nekilnojamojo turto jsigijimqg, valdymaq ir apsaugq,
zinojimas yra batinas vertintojui, jsitikinant savo paslaugos batinybe, uztikrinant klientui
kvalifikuotg konsultacijq ir prognoze;

- programy, lieé¢ianéiy aplinkosaugq, problemuy, susijusiy su didelés tarSos objekty
statyba, Zinojimas, leis daryti nekilnojamojo turto rinkos ar verslo pokyciy prognozes ir kt.

Saltinis: Lietuvos turto vertintojy asociacijos archyvas.

Daznai kildavo astrios diskusijos, kuri akademiné disciplina yra svarbiausia
vertintojo baziniam iSsilavinimui. Véliau Sie svarstymai pasitarnavo rengiant kvalifikacijos
kélimo ir akademinio mokymo programas. Kartu atéjo supratimas, jog vertinimo
ataskaitoje pateikioma iSvada apie turto verte, yra esminis veiksnys priimant finansinius
sprendimus, todél greta vertintojui keliamy deramos kvalifikacijos reikalavimy, atsirado
prievolé laikytis profesinés etikos. Profesinés etikos kodeksas buvo vienas pirmyjy turto
vertinimo veiklg reglamentuojanciy dokumenty.

Asociacijos uzsibrézti tikslai buvo jgyvendinami keliomis kryptimis.

Profesinis Svietimas. Kuriantis Asociacijai, Lietuvoje nebuvo formaliai pripaZinty
turto vertintojy - specialisty, turiniy akademinj turto vertintojo issilavinimg arba turto
vertintojo kvalifikacinj pazyméjimgq.
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Profesinés kvalifikacijos problemas imtasi spresti kompleksiskai - jvedant
kvalifikacinius reikalavimus narystei LTVA ir rengiant mokymus. LTVA nariais galéjo tapti
tik aukstaqjjissilavinimg turintys asmenys, jgije turto vertinimui artimg specialybe: statybos
ir zemétvarkos inzinieriai, ekonomikos ir finansy specialistai, architektai, teisininkai ir kt.
Siems specialistams buvo organizuojami mokymo kursai, stengiamasi juos aprapinti
metodine literatdra.

1994-1995 m. jgyvendinta trijy sesijy mokymo programa. Pirmoji desimties dieny
(1994 m.) sesija, kurioje dalyvavo beveik 90 klausytojy, buvo skirta i§ planinés ekonomikos
paveldéty turto jkainojimo metody ir tarptautiniu lygiu pripazinty vertinimo metody
sqgsajoms aptarti. Kursuose buvo nagrinéjami turto administravimo klausimai, aptartos
tuo metu Lietuvoje veikusios valstybinés turto vertinimo sistemos, Lietuvos nepriklausomy
vertintojy pradeéti taikyti vertinimo metodai, vakary saliy turto vertintojy darbo metodai
ir standartai, bei profesinés etikos normos. Désté Lietuvos valstybiniy institucijy ir
priva&iy jmoniy specialistai (D. Petrauskaité, B. Dubickas, B. Derenéiené, R. Kasperavidius,
B.Vainoras, P. Aleknavidius, A. Markevidius, V. Skulskis, E. Radavidius, R. Masilionis, V.
Guzaitis, S. Deveikis, Z. Mag&énas, V. Savukynas, A. Levinsonas, T. Bubinas, K. Kristinaitis),
taip pat Europos pagrindiniy fondy vertintojy grupés ekspertai (S. Sayce, T. Mattickas,
Ch. Fowler-Tutt, S. Fitzlyonas, |. Goldsmithas).

Iki kursy pradzios buvo parengti Turto vertinimo laikinieji metodiniai nurodymai ir
j lietuviy kalbg idversti bei ileisti Europos pagrindiniy fondy vertintojy grupés (angl. The
European Group of Valuers of Fixed Assets) vertinimo standartai. Europos pagrindiniy
fondy vertintojy grupé véliau buvo reorganizuota j Europos turto vertintojy asociacijy
grupe (toliau - TEGoVA), kurios naré Asociacija yra iki Siol.

Antroji kursy sesija (1995 m.) skirta pagrindiniy turto vertinimo metody pristatymui.
Désté ekspertai i§ Jungtinés Karalystés karalidkojo atestuoty matininky instituto (angl.
Royal Institution of Chartered Surveyors, RICS). Kursuose dalyvavo 130 klausytojy.

Tais paciais metais surengta trecioji sesija, kurioje dalyvavo 160 klausytojy. Jdoje
nagrinéti turto vertinimo atvejai ir tarptautiniai (pasauliniai) turto vertinimo standartai.
Désté Tarptautinio vertinimo standarty komiteto (angl. International Valuation Standards
Committee, IVSC) pirmininkas L. W. Northas ir iSeivis i§ Lietuvos Ch. K. Abromaitis,
dirbantis turto vertintoju Kanados , Simons Group"” bendrovéje.

"W Tarptautinio vertinimo standarty komiteto pirmininkas Lincolnas W.
Northas skaito paskaitg LTVA kursuose, 1995 m. 2

3 Straipsnyje patalpintos nuotraukos paimtos i§ A. Aleksienés asmeninio archyvo. 4
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1997 m. vyko Tarptautinio standarty komiteto ir Asociacijos organizuotas dviejy daliy
seminaras, kuriame konkrety objektqg vertino ir vertinimus analizavo L. W. Northas kartu
su Lietuvos specialistais.

1995 m. gruod;j ir 1996 m. saus;j Vilniuje,
Kaune, Klaipédoje ir Panevézyje buvo surengti
seminarai, kuriy tikslas - padéti pasirengti
turto vertintojy kvalifikaciniams egzaminams.
Juose désté Asociacijos nariai, renge Turto
vertinimo metodikq ir egzaminy testus, taip
pat Salies universitety déstytojai. Nuo 1995 m.
nuolat organizuojami kursai pradedantiesiems
turto  vertintojams  skirti  pasirengimui
kvalifikacinioms egzaminams ir praktinei
veiklai. dy tematika, trukmé ir periodiSkumas
nustatomi atsizvelgiant j klausytojy poreikius.
Tuo laikotarpiu Lietuvoje pradéjo formuotis
akademinis vertintojy Svietimas. Su vertinimu
susijusios  disciplinos  palaipsniui  buvo
jtraukiamos j kity Lietuvos universitetuose
déstomy ekonominiy, inZineriniy, techniniy ir
vadybos specialybiy dalyky sgrasqg:

- Vilniaus universitete. Specialybé: verslo

"W Tarptautinio vertinimo standarty komiteto
pirmininkas Lincolnas W. Northas, LTVA atsakingoji  administravimas ir vadyba. Suteikiama verslo

"

sekretoré Albina Aleksiené ir ,,Simons Group
(Kanada) vertintojas Charles Kestutis Abromaitis
lankosi Rumsiskiy muziejuje.  Turto vertinimas buvo vienas i§ déstomy dalyky.

vadybininko kvalifikacija (bakalauro laipsnis).

- Vilniaus Gedimino technikos universitete. Specialybé: nekilnojamojo turto vadyba
(bakalauro laipsnis), nekilnojamojo turto vadyba (diplomuotas inZinierius-vadybininkas),
nekilnojamojo turto vertinimas (magistras).

- Kauno technologijos universitete. Specialybé: nekilnojamojo turto vertinimas,
verslo vertinimas (specializuoty studijy programa).

- Vytauto DidZiojo universitete ir Zemés Tkio universitete déstomos atskiros
disciplinos, susijusios su turto ir verslo vertinimu.

Universitetuose pradétos jgyvendinti kvalifikuoty vertintojy rengimo programos
véliau buvo kei¢iamos, bet ilgainiui susiformavo akademinis turto vertintojy rengimas,
kuris sudaré prielaidas sukurti Lietuvoje subalansuotqg vertintojy profesinio ugdymo
sistemq. Be aukstyjy mokykly, joje dalyvauja LTVA, Lietuvos turtq ir verslq vertinanéiy
jmoniy asociacija (LTVVJA), Lietuvos vertintojy rimai (LVR) ir Audito, apskaitos, turto
vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba prie Finansy ministerijos (AVNT) - institucijos,
organizuojancios bei jgyvendinancios vertintojy kvalifikacijos kélimg.

Pradedant vertinimo veiklg reikéjo uztikrinti vertintojy profesinés kvalifikacijos lygio
kontrole jvedant turto vertintojy atestavimqg. 1995 m. Vyriausybés nutarimu jteisintas
turto vertintojy atestavimas, o jj vykdyti pavesta prie Finansy ministerijos sukurtai Turto
vertintojy atestacijos komisijai. Asmenys, norintys laikyti kvalifikacinius egzaminus, turéjo
bati baige aukstqgjj mokslq ir turéti ne mazesnj kaip vieny arba trejy mety Sios srities darbo
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stazq, atsizvelgiant j tai, koks buvo jy pagrindinis iSsilavinimas. Pretendentai negaléjo bati
teisti uz nusikaltimus nuosavybei, Gkininkavimo tvarkai, finansams. Buvo leidziama laikyti
nekilnojamojo, kilnojamojo turto ir verslo vertinimo egzaminus.

Perdvejus metus atestaciniusegzaminusislaiké daugiaunei 600 asmeny, jiemsbuvo
iSduota per 1100 turto vertintojy kvalifikacijos pazyméjimy, suteikianéiy teise vertinti bet
kokio dydzio ir sudétingumo objektus. Véliau émé aiskéti, jog atestacijos reikalavimai yra
nepakankami, kad baty uztikrinta reikiamo lygio kvalifikacija. 1997 m. Finansy ministerija
inicijavo turto vertintojy daugiapakopés sistemos programos parengimq. Programg
pavesta parengti Vilniaus universiteto darbo grupei, kuri turéjo iSstudijuoti iSsivysciusiy
Saliy patirtj ir parengti Lietuvai tinkantj turto vertintojy daugiapakopés kvalifikacijos
sistemos projektq.

Grupé, iSanalizavusi ir apibendrinusi daugiau nei desimties uzsienio Saliy, taip pat
ir Lietuvos turto vertintojy atestavimo patirtj, parengé turto vertintojy daugiapakopés
kvalifikacijos sistemos pagrindines gaires, kuriy pagrindinés nuostatos buvo jteisintos
1998 m. Vyriausybés nutarimu. Buvo nustatyti keturi iSsimokslinimu ir profesine patirtimi
pagrijsti turto vertintojy kvalifikacijos lygiai: vertintojas asistentas, vertintojas, vyresnysis
vertintojas, vertintojas ekspertas. Turto vertintojy atestavimas bei veiklos kontrolé
perduota Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir turto vertinimo institutui. Véliau Sios
nuostatos buvo jtrauktosjLietuvos Respublikosturtoirverslo vertinimo pagrindy jstatymgqg
(1999). Naujojoje jstatymo versijoje (2012 m. jsigaliojusi redakcija) buvo pereita prie
paprastesnés trijy pakopy kvalifikacinés sistemos, bet bendrieji kvalifikacijos reikalavimai
isliko beveik nepakite.

Turto vertinimo metodinius pagrindus ir standartus Lietuvos turto vertintojai
perémé i$ Vakary Saliy ir pradéjo juos taikyti praktikoje. Susikiirus Asociacijai atsirado
galimybé bendromis jégomis kaupti profesine literatirq ir rengti metodikq.

1994 m. pirmgjj pusmetjjlietuviy kalbg buvo iSverstasirisleistas Europos pagrindiniy
fondyvertintojy grupés 1988 m.leidinys,Pagrindiniy fondy vertinimo metodinés pastabos”.
Véliau Asociacijos dalykinés komisijos parengé Turto vertinimo laikinuosius metodinius
nurodymus.

Metodiniuose nurodymuose buvo apibréztos svarbiausios turto vertinimo sgvokos,
aptarti teisiniai nuosavybés pagrindai, turto ir verslo vertinimo bidai bei metodai, turto
verte lemiantys veiksniai, turto vertintojo profesinés etikos reikalavimai. Remiantis Turto
vertinimo laikinaisiais metodiniais nurodymais, S. Deveikio vadovaujama darbo grupé
parengé Turto vertinimo metodikq, patvirtintg Vyriausybés 1996 m. vasario 14 d. nutarimu
Nr. 244 ir galiojo iki 2012 m.

Bendrieji turto vertés nustatymo principai (1995) ir Turto vertinimo metodika
(1996) buvo pirmieji oficials dokumentai jteisine rinkos principy taikymg turto vertinime.
Jais vadovaujantis, rinkos principais pagrjstas turto vertinimas tapo privalomas ne tik
vertintojams, bet ir vertinimo paslaugy vartotojams, o metodikos reikalavimai taikyti
nustatytus vertinimo metodus bei procediras jtvirtino aukstesne vertinimy kokybe ir
vertintojy profesionalumg. Tai buvo itin aktualu 1995-1996 metais kai dar pasitaikydavo
pseudospecialisty, kurie neatlike detalesniy skaic¢iavimy iSduodavo i§ keliy sakiniy
sudarytq ,dokumentq”, jrodantj turto verte.

1995 m. | lietuviy kalbg buvo iSversti ir iSleisti Tarptautiniai turto vertinimo
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standartai, o 1999 metais - Europos turto vertinimo standartai. Nuo tada tarptautiniy
organizacijy periodiskai atnaujinami vertinimo standartai veréiami ir skelbiami lietuviy
kalba. Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 2012 m. redakcijoje kaip privaloma
metodiné medziaga buvo jteisinti Tarptautiniai standartai, todél jy vertimas ir leidyba
tapo teisés aktais jtvirtinta procedira.

1996 m. Jungtinés Karalystés ambasada, tarpininkaujant Karaliskajom atestuoty
matininky institutui, Asociacijai padovanojo per 50 leidiniy, kurie kartu su kitomis uzsienio
eksperty dovanotomis knygomis sudaré Asociacijos bibliotekos pagrindq.

"W Jungtinés Karalystés ambasadorius Lietuvoje Tomas Macanas jteikia JK ambasados
dovang.

Beveik deSimtmetj Asociacija turéjo didZiausig turto vertinimo literatdros
bibliotekq Lietuvoje. Véliau Sioje srityje pradéjo pirmauti Registry centras, pradéjes kurti
masinio vertinio sistemq ir rades galimybiy jsigyti JAV ir Kanadoje leidZiamos profesinés
literatros. Pastaruoju metu isleidZziama ir originalios lietuviskos profesinés literatdros.

Dél Lietuvos jsiliejimo j Europos Sqjunggq ir tarptautine rinkg teko nuolat tobulinti
Salies teisine baze. Keitési ekonominiai ir verslo santykiai, tobuléjo civilinés teisés sistema.
Per deSimtmet] turto ir verslo vertinimo metodologijoje bei tarptautinéje praktikoje
atsirado naujoviy, buvo isleisti platesnés apimties Tarptautiniai ir Europos vertinimo
standartai. Remiantis tarptautiniy organizacijy ir kity uzsienio Saliy pavyzdziu, 2004 m.
Lietuvoje parengti Nacionaliniaiturtoir verslo vertinimo standartai - informacinio pobadzio
leidinys, skirtas jmonéms ir turto vertintojams. Standartai buvo parengti Lietuvos turto
vertintojy asociacijos bei Lietuvos turtq ir verslg vertinanéiy jmoniy asociacijos iniciatyva
ir patvirtinti abiejy asociacijy visuotiniuose susirinkimuose.

Teisiné bazé ir instituciné struktiira. Pradéje praktine veiklg, vertintojai i$ karto
susiddré su Sios veiklos reglamentavimo spragomis. Pirmasis teisés aktas, kurio projektg
rengiant aktyviai dalyvavo Asociacijos nariai, buvo jou minétas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1995 m. kovo 28 d. nutarimas Nr. 440 ,Dél turto vertés nustatymo” ir juo
remiantis patvirtinti Bendrieji turto vertés nustatymo principai. Tai buvo pirmasis oficialus
dokumentas, kuriuo vadovaujantis buvo jteisinti ,vienodi visai Lietuvos Respublikai, pagal
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tarptautine turto vertinimo sistemq suderinti turto bei verslo vertés nustatymo metodai
ir turto vertintojo profesionalumo bei etikos reikalavimai”. Sis dokumentas buvo keletq
karty koreguojamas, bet liko galioti iki 1999 m., kol buvo priimtas Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas . Panasiai nutiko ir keletui kity Vyriausybés nutarimy, kurie dél priimto
jstatymo tapo nebeaktualds.

1995 m. birzelio 23 d. pasirodé jau minétas Vyriausybés nutarimas Nr. 895 ,Dél
Turto vertintojy atestacijos komisijos nuostaty patvirtinimo”, jteisines turto vertintojy
atestavimg, o 1998 m. rugséjo 28 d. Vyriausybés nutarimas Nr. 1157 ,,Dél turto vertintojy
kvalifikacijos suteikimo tvarkos patvirtinimo” jtvirtino keturiy pakopy turto vertintojy
kvalifikacijos sistemq.

Vyriausybés 1996 m. vasario 14 d. nutarimas Nr. 244 ,Dél Turto vertinimo metodikos”
taip pat buvo inicijuotas LTVA, o jj rengiant dalyvavo jos deleguoti specialistai. 1997 m.
Turto vertintojy atestacijos komisija patvirtino Turto vertintojo profesinés etikos kodeksq.
Buvo dar labiau priartéta prie Vakary Saliy turto vertintojy organizacijy, kuriy profesinés
etikos ir deontologijos (reikiamo uolumo) kodeksai yra vertinami kaip vieni i$ kertiniy turto
vertinimo veiklos pamaty.

Rengiant pirmuosius dokumentus, reglamentuojancéius turto vertinimg, jau buvo
maqstoma apie Siai veiklos sriciai tinkamg jstatymgq. Jo projektas buvo pradétas rengti 1997
metais. llgai uztruko ne pats jstatymo rengimas, o, kaip daznai atsitinka, jo svarstymas ir
derinimas. Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas buvo priimtas 1999 m. geguzés 25
d. ir galiojo iki 2012 m., kol buvo iSleista nauja, gerokai pakeista jstatymo redakcija.

Jstatymas apjungé beveik visas nuostatas, buvusias ankséiau galiojusiuose
Vyriausybés nutarimuose. Be to, juo remiantis buvo jteisintas turto vertinimo profesinés
veiklos privalomasis draudimas ir turtg vertinanciy jmoniy atestavimas. Tai neabejotinai
vedé prie didesnés turto vertinimo kokybés kontrolés ir grieztesnés atsakomybés uz
atliekamg darbg. Siame jstatyme apibréztos turto vertinimo srigiai bldingos sqvokos.

Jstatymo priémimas uzbaigé pirminj teisinés bazés kirimo etapgq, kuriame aktyviai
dalyvavo Lietuvos turto vertintojy asociacija, kaip organizacija, ir atskiri jos nariai. Véliau
palaipsniui keitési turto vertinimo sistemos instituciné struktira. Kai kurias sistemos
plétros ir palaikymo iniciatyvas i Asociacijos perémé kitos institucijos ir profesinés
organizacijos. 2002 m. jsikdré Lietuvos turtq ir verslqg vertinanciy jmoniy asociacija, 2014
m. - Lietuvos vertintojy rimai . Svarbiausiu vertintojy akademinio rengimo centru tapo
Vilniaus Gedimino technikos universitetas, nors atskiros disciplinos yra déstomos ir kituose
universitetuose. Palaipsniui didéjo Audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto jtaka, o
jo sudétyje dirbusios Turto vertinimo priezitros tarnybos funkcijos ir jgaliojimai nuolat
plétési. 2016 m. Si institucija buvo perorganizuota j Audito, apskaitos, turto vertinimo ir
nemokumo valdymo tarnybg prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos. Dabartiné
Tarnybos veikla atitinka Siuo metu galiojanéio Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nuostatas, kuriuose pabréZziamaturto vertintojyirturtg vertinanéiy jmoniy veiklos kontrolé.
Jos sudétyje veikia Vertintojy garbés teismas ir vertintojy egzaminy komisijos. Dabartiné
tarnybos veikla orientuota j vertintojy ir vertinimo jmoniy veiklos priezitarq (turto vertinimo
ataskaity atitikties Jstatymo reikalavimams nustatymq ir vertinimo veiklos patikrinimus)
ir kvalifikacijos suteikimq bei kvalifikacijos kélimo koordinavimg.

Jau 20 mety turto vertinimo veikla gali uZzsiimti tik atitinkamos kvalifikacijos
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atestuoti turto vertintojai, kurie laikosi etikos kodekso ir turi civilinés atsakomybés
draudimqg. 2020 m. birzelio 12 d. duomenimis Lietuvoje dirbo per 282 vertintojai ir 157
vertintojo asistentai. Turto vertinimo veikla uzsiémé 117 jmoniy.

Tarptautinis bendradarbiavimas prasidéjo tuoj po Asociacijos jkirimo, nors atskiri
specialistai dar 1993 m. buvo dalyvave tarptautiniuose turto vertintojy susitikimuose.

Pirmosios tarptautinés organizacijos, su kuriomis buvo uzmegzti rysiai, buvo jau
minétoji Europos Pagrindiniy fondy vertintojy grupé ir Europos turto vertintojy asociacija
(EUROVAL). Asociacijos atstovai dalyvavo bendruose $iy organizacijy susitikimuose
Dubline (1994 m. balandj) ir Krokuvoje (1994 m. rugséjj). 1995 m. Lietuvos turto vertintojy
asociacija kaip asocijuota naré buvo priimta j Europos pagrindiniy fondy vertintojy grupe.

1997 m. abi organizacijos susijungé j vieng - Europos vertintojy asociacijy grupe
(angl. The European Group of Valuers Associations, TEGoVA). Nuo to laiko Lietuvos turto
vertintojy asociacija yra Sios organizacijos naré. TEGoVA pagrindiné misija - rengti ir leisti
Europos vertinimo standartus, juos harmonizuojant su Europos Sgjungos teisés aktais,
taip pat atstovauti turto vertintojy kaip profesinés bendruomenés interesus Europos
Sgjungos valdymo struktiirose valstybiy institucijose ir verslo struktdrose. Ji glaudziai
bendradarbiauja su Europos Sgjungos institucijomis ir nuolat stiprina rysius su Europos
Sgjungos vadovybe bei kitomis tarptautinémis organizacijomis.

Nuo 1994 m. Europos pagrindiniy fondy vertintojy grupé rémé naujai jkurtos
asociacijos veiklg, skatino mokymo programy jgyvendiniq ir tarptautiniy rysiy plétrg
mokymo kursus. Jos delegavo ekspertus déstyti kursuose, padovanojo Asociacijai
pirmuosius profesinés literatdros leidinius, padéjo uzmegzti rysius su kity Europos Saliy
turto vertintojy organizacijomis. 1996-1997 m. Asociacija dalyvavo bendrame Europos
pagrindiniy fondy vertintojy grupés, Jungtinés Karalystés karaliskojo atestuoty matininky
instituto ir Ryty bei Centrinés Europos Saliy projekte, skirtame profesiniy turto vertintojy
organizacijoms stiprinti. Sis projektas buvo finansuojamas PHARE programos léSomis.
Dalyvavimas jame leido dar labiau iSplési kontaktus su uZsienio turto vertintojais, kviesti
ekspertus déstyti Asociacijos mokymo kursuose ir patiems susipazinti su uzsienio Saliy
praktika. 1996 m. Asociacijos Svietimo komisijos narés B. Galiniené ir A. Aleksiené lankési
Jungtinéje Karalystéje ir susipazino su turto vertintojy akademinio ir testinio mokymo bei
sertifikavimo, turto vertintojy profesinés atsakomybés draudimo ir arbitrazo sistemomis.
Véliausurinktainformacijabuvo naudojamasirengiant Lietuvosturtovertintojy atestavimo
daugiapakope sistemq ir formuojant profesinés atsakomybés draudimo principus.

TEGoVA yra viena i$ trijy tarptautiniy organizacijy, kurios veikloje dalyvauja
Asociacijao. Kitos dvi pasaulinés organizacijos - Tarptautinis vertinimo standarty
komitetas (angl. International Valuation Standards Committee, IVSC) ir Tarptautiné
matininky federacija (pranc. Federation Internationale des Geometres, FIG). Standarty
komiteto nare Asociacija tapo 1995 m. Svarbiausia Standarty komiteto misija -
apibendrinti Saliy patirtj ir rengti pasaulinius vertinimo standartus. Pirmasis standarty
leidinys j mUsy rankas pateko 1994 m., kitais metais jis buvo iSverstas j lietuviy kalbg ir
iSleistas, o turto vertintojams leidinj pristaté Lincolnas W. Northas, kuris tuo metu lankeési
Lietuvoje. IS Komiteto, daugiausia L. W. Northo asmeniniu ripesdéiu, esame gave nemazai
vertingos literatiros, isleistos JAV ir Kanadoje. Prancizijos atstovas P. Malaquin'as,
IVSC pirmininko poste pakeites L. W. Northg, irgi du kartus lankési Lietuvoje. Siuo metu
Tarptautinis vertinimo standarty komitetas yra reorganizavesis j Tarptautine vertinimo
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standarty tarybg (angl. International Valuation Standards Council, IVSC), o Lietuvg
Sioje organizacijoje atstovauja Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo
tarnyba.

Kita pasauliné organizacija, kurios veikloje dalyvavo Asociacija, - Tarptautiné
matininky federacija, vienijanti jvairiy nekilnojamojo turto ir inZineriniy profesijy atstovus.
Lietuvai Matininky federacijoje atstovauja Lietuvos matininky asociacija. LTVA stoti j Sig
organizacijg paskatino vienas i$ federacijos vadovy, véliau tapes jos prezidentu - Peteris
Dale. Lankydamasis Vilniuje jis susipazino su Asociacijos veikla, susitiko su jos nariais ir
skaité paskaitas kursuose. Sveciui padaré jspidj pastangos kurti Salyje profesionalig
vertinimo sistemq, asociacijos nariy noras siekti zZiniy ir perprasti naujq profesijqg. Jis
izvelgé, kad dalyvavimas FIG veikloje asociacijos narioms atverty naujy profesinio
tobuléjimo galimybiy. Matininky federacijos nare asociacija tapo 1995 m.

"W Asociacijos atsakingoji sekretoré A. Aleksiené ir Tarptautinés matininky
federacijos atstovas P. Dale aptaria Asociacijos stojimo j Sig tarptautine
organizacijq dokumentus.

Asociacijos atstovai nuo 1995 m. nuolat dalyvauja Baltijos ir Siaurés Saliy turto
vertintojy susitikimuose, kurie tradiciskai vyksta rudenj vienoje i$ dalyvaujanciy saliy.

Asociacijai tik pradéjus savo veiklg, buvo aktyviai bendradarbiaujama palaikant
dviSalius tarptautinius santykius su atskiry $Saliy turto vertintojy organizacijomis.
Pirmiausia buvo uZzmegzti kolegiski rysiai su Latvijos, Estijos ir Lenkijos turto vertintojy
organizacijomis, véliau nusistovéjo kontaktai su Ryty ir Centrinés Europos Saliy turto
vertintojais.

Pradéje dalyvauti Europos pagrindiniy fondy vertintojy grupés veikloje, turéjome
galimybe susipazinti su Jungtinés Karalystés KaraliSkuoju atestuoty matininky institutu.
Jo narius grupés vadovybé ne kartq rekomendavo déstyti Asociacijos kursuose. Institutas
- viena seniausiy ir autoritetingiausiy turto vertintojy profesiniy organizacijy pasaulyje,
vienijanti per 80 tidkst. nariy - keliolikos specialybiy nekilnojamojo turto specialisty.
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Instituto suteiktos kvalifikacijos kategorijos yra pripazjstamos visame pasaulyje.
Paskutinius du desimtmedius Si institucija aktyviai plecia veiklg daugelyje pasaulio Saliy,
steigdama filialus ir priimdama daugiau nariy. Lietuvos jmonése taip pat dirba ne vienas
instituto narys.

Karaliskajame institute sukaupta ilgameté teorinio ir organizacinio darbo patirtis
buvo labai naudinga kuriant turto vertinimo sistemgq Lietuvoje. 1995 m. Asociacijos
prezidentas K. Kristinaitis ir atsakingoji sekretoré A. Aleksiené lankési minétojoje
institucijoje ir turéjo galimybe susitikti su jos prezidentu. Véliau buvo dar keletas vizity.

W A. Aleksiené ir K. Kristinaitis susitinka su Karalikojo atestuoty matininky
instituto prezidentu.

Turto vertinimo sistemos kirimo pradzioje svarbiausia buvo planinéje ekonomikoje
vyravusj turto jkainojimqg pakeisti rinkos principais pagrjstu vertinimu. Tai jgyvendinti per
trumpq laikg galéjome tik perimdami Vakary Saliy vertintojy patirtj. dg perdavé j Lietuvg
kvieCiami déstyti ir konsultuoti uZsienio Saliy ekspertai, taip pat Vakaruose leidZiama
profesiné literatdra kuri mus pasieké uzsienio kolegy déka.

Dalyvavimas tarptautiniy organizacijy veikloje buvo svarbus svertas siekiant
Asociacijos ir vertintojo profesijos pripazinimo Lietuvoje. Dél intensyvios tarptautiniy
rysiy plétros pradéjo stipréti misy Salies vertintojy pozicijos vidaus rinkoje. Kai uzsienio
investuotojams Lietuvoje prisireikia turto vertinimo paslaugy, jie Zino, kad Salyje dirba
profesionalis turto vertintojai, kuriais galima pasitikéti.

Tarptautinis bendradarbiavimas su kitomis vertintojy organizacijomis buvo itin
aktyvus keliais pirmaisiais Asociacijos veiklos metais. Véliau nusistovéjus veiklos kryptims
ir teisinei bazei uzsienio Saliy parama tapo ne tokia aktuali. Tarptautinio bendradarbiavimo
centras buvo perkeltas j Registry centrq, kuris nuo 1998 m. intensyviai kiiré mokeséiams
taikomg turto vertinimo sistemq, kuri pamaZu peraugo j masinio vertinimo sistemaq.
Registry centras kartu suSuomijos nacionaline zeméstarnybair,Swedsurvey” organizacija
dalyvavo dvisaliuose projektuose, 0 2001 m. pradéjoilgalaikj bendradarbiavimg su Linkolno
Zemeés politikos institutu (JAV) ir Tarptautine turto vertintojy mokeséiams asociacija
(angl. International Association of Assessing Officers, IAAO).

"
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"W Registry centro turto vertintojy delegacija Suomijos nacionalinéje Zemés tarnyboje.

1999 m. Lietuvos turto vertintojy asociacijai (LTVA) minint penkeriy mety sukaktj,
tuometinis Tarptautinio vertinimo standarty komiteto pirmininkas L. W. Northas rasé:
«Lietuvos turto vertintojy asociacijos penkeriy mety sukaktis - reik§mingas momentas Sios
profesionaliy vertintojy asociacijos istorijoje. Jsteigta 1994 metais, Asociacija yra viena i$
pirmuyjy vertintojy asociacijy Vidurio Europoje, Siame regione jsitvirtinus rinkos ekonomikai.
Rengdama mokomuosius seminarus, kuriuose désté patyre specialistai, Asociacija faktiskai
tapo progresyviausiuoju ir aktyviausiuoju vertintojy susivienijimu Vidurio ir Ryty Europoje,
pirmoji jdiegusi Siaurés Amerikoje ir Vakary Europoje paplitusias vertinimo procediras
ir praktikg. Asociacija nusipelno pagyrimo uz nuolatinj pirmavimg turto vertinimo srityje.
Vykdomas Siuolaikiskas mokymas, plétojamos atestavimo programos, Asociacija prisideda
prie naujy teisés akty rengimo, bendradarbiauja su vyriausybés institucijomis.”

Saltinis: Lietuvos turto vertintojy asociacijos archyvas.

Asociacijos veikla yra vienas i$ atvejy, parodandiy, kaip pereinamuoju ekonomikos
laikotarpiu atsiranda ir yra jgyvendinamos pavieniy individy pastangos kurti naujg
profesinés veiklos sritj, o kartu ir palankiqg terpe tai veiklai plétotis. Kuriant turto vertinimo
sistemq, tenka spresti Siuos uzdavinius: organizuoti profesinj Svietimg ir atestavimg,
kurti metodine ir normine baze, uztikrinti vertinimo paslaugy kokybe, siekti profesinio
pripazinimo. Visa tai galéjo atlikti ir kita organizacija, bet deSimtmecdio viduryje Si
nevyriausybiné organizacijo bandé spresti beveik visas turto vertinimo problemas, nes
nebuvo kity institucijy, kurioms rapéty $i sritis. Véliau prie bendro darbo prisidéjo kitos
vertintojy profesinés organizacijos, universitetai, Finansy ministerija, Audito, apskaitos,
turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba ir Registry centras.

Buves Asociacijos prezidentas S. Deveikis yra rases: ,RaSant Asociacijos istorijqg,
reikia parodyti dabartjir veiklos kryptis, kurios buvo rimtos ir teisingos, nes padéjo Lietuvoje
be jokio biudzeto ,alinimo” sukurti tarptautinéje kapitalo ir turto rinkoje pripazjstamqg
vertinimo sistemq, pagrjstg Europos ir tarptautiniais turto vertinimo standartais, rinkos
ekonomikos metodologijos ir praktikos principais.”

* Saltinis: Lietuvos turto vertintojy asociacijos archyvas.
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