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Bendra informacija

Valstybés jmonés Registry centro steigéjas yra Lietuvos Respublikos Vyriausybé, o steigéjo funkcijy
igyvendinimas perduotas Teisingumo ministerijai.

Valstybés jmonés Registry centro veikla grindziama Lietuvos Respublikos suteikta iSskirtine teise tvarkyti
deleguotus valstybés registrus, kurti bei administruoti elektronines registry duomeny bazes, siekti jy
visiSko integralumo ir pigios bei efektyvios valdymo sistemos sukdrimo.

Registry centras vykdo tokias funkcijas:

« registruoja fiziniy ir juridiniy asmeny nekilnojamaji turta, nuosavybés ir kitas daiktines teises |
nekilnojamuosius daiktus, Siy teisiy suvarzymus, taip pat jstatymy nustatytus juridinius faktus;

« formuoja ir tvarko nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomeny banka;

« atlieka nekilnojamojo turto rinkos tyrimus ir turto vertinima;

« tvarko Juridiniy asmeny registra;

« tvarko Adresy registra;

« teikia oficialia informacijg apie registruose sukauptus duomenis valstybés institucijoms ir kitiems
vartotojams;

* rengia vidutiniy rinkos verciy zemélapius;

* rengia mokymo kursus, seminarus ir kitus profesinius renginius nekilnojamojo turto registro ir vertinimo
Zemélapiy sudarymo, taip pat kitais jmonés veiklos klausimais.

Savo veiklg Registry centras orientuoja | ilgamete Europos Sajungos Saliy patirtj, dalyvauja tarptautinése
konferencijose ir projektuose, kurie padeda Lietuvos nekilnojamojo turto administracinei sistemai siekti
Europos $aliy lygio ir tapti atvira ne tik Lietuvos, bet ir uZsienio vartotojams.

Registry centras, kurdamas ir tobulindamas nekilnojamojo turto kadastro ir registro sistemas, jau nuo
pirmyjy jmonés jkarimo mety glaudZiai bendradarbiauja su Svedijos, Danijos, Suomijos, o véliau ir su
Nyderlandy, JAV bei kity Saliy giminingomis institucijomis, taip pat dalyvauja tarptautiniy organizacijy,
tarp jy ir Tarptautinés matininky federacijos, Jungtiniy Tauty Europos ekonominés komisijos Zemeés
administravimo darbo grupés, Eurogeographics asociacijos bei Europos vertintojy asociacijos veikloje.

Jau keleri metai kartu su Baltijos Saliy kadastro specialistais leidziama Baltijos Saliy nekilnojamojo turto
rinky apzvalga.

Seniausiai tvarkoma ir labiausiai iSplétota Registry centro dalis yra Nekilnojamojo turto kadastras ir
Nekilnojamojo turto registras, o sparCiausiai plétojamomis Siuo metu jmonés veiklos sritimis tapo
Juridiniy asmeny registras bei Adresy registras.

Ankstesniais metais sukidrus efektyvig, lanksCig ir daugiatiksle elektroniniy registry duomeny baziy
valdymo sistema, pastaryjy mety svarbiausiu tikslu tapo jos iSnaudojimas teikiant valstybés deleguotas
paslaugas ir vykdant komercine veikla, kuri yra svarbus Registry centro finansavimo Saltinis. Ypatingas
démesys skirtas elektroniniy paslaugy plétrai bei nemokamam klienty informaciniam servisui kurti.

Organizaciné struktira

2006 m. patikslinta jmonés valdymo struktiora. AtsiZzvelgiant | pasikeitusias Juridiniy asmeny
departamento funkcijas ir jvertinus, kad jmonés Juridinis skyrius nesprendzia teisiniy klausimu, susijusiy,
su Juridiniy asmeny registru, pakeista Juridiniy asmeny departamento strukttira — panaikinti Metodinis ir
Analizés skyriai ir jkurti Teisés taikymo bei PrieZiGros ir konsultavimo skyriai. Be to, vadovaujantis
jmonés valdybos 2006 05 23 posédzio sprendimu atliktas jmonés centrinio padalinio ir Vilniaus filialo
buhalterijy sujungimas. Siekiant optimizuoti visuomenés informavimo, klienty konsultavimo bei
aptarnavimo kokybés priezitros funkcijas bei jas atliekanciy padaliniy skaiciy, panaikintas RysSiy su
visuomene skyrius ir jkurtas Reklamos ir informacijos skyrius.

Registry centras turi 11 filialy ir 39 teritorinius skyrius didziausiy savivaldybiy centruose.
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1 pav. Registry centro organizaciné struktdra.

Registry centro centriniame padalinyje tvarkomas centrinis duomeny bankas, atliekami sistemos
projektavimo darbai, naujy informaciniy technologijy kidrimo bei taikymo analizé ir jgyvendinimas, o
filialams ir jy padaliniams pavesta aptarnauti fizinius ir juridinius asmenis, t.y. atliki funkcijas, susijusias
su nekilnojamojo turto kadastru, registravimu, vertinimu bei juridiniy asmeny registravimu Juridiniy
asmeny registre.

Darbuotojai

Registry centre 2005 m. pabaigoje dirbo 1724 darbuotojai, 0 2006 m. pabaigoje - 1804 darbuotojai, t.y.
2006 m. palyginti su 2005 m. padidéjo 80 darbuotojy arba 4,6 procento. Pagal atskiras veiklos sritis jie
pasiskirsto taip:

1 lentelé. Darbuotojy pasiskirstymas pagal veiklos sritis.

Pokytis
Veiklos srities pavadinimas 2005 m. 2006 M. | vienetais procentais
registruoja nekilnojamajj turtg, rengia duomenis | 614 637 +23 3,7
sandoriams sudaryti
teikia komercines paslaugas (atlieka kadastrinius | 345 345 0 0
matavimus ir individualy, turto vertinima)
tvarko Nekilnojamojo turto kadastrg 238 248 +10 4,2
teikia Juridiniy asmeny registro paslaugas 91 91 0
teikia Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto | 38 38 0
registro duomenis i$ centrinio duomeny banko
administruoja Adresy registrg 9 9 0 0
atlieka kitus darbus 106 148 +42 39,6
dirba veiklos padaliniuose 283 288 +5 1,8
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IS pateiktos lentelés matyti, kad daugiau kaip 35 procentai darbuotojy dirba nekilnojamojo turto registro

sferoje.

Registry centro darbuotojy pasiskirstymas pagal filialus pateikti grafike (2 pav.)
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2 pav. Registry centro darbuotojy pasiskirstymas pagal filialus 2006 m.

IS pateikto grafiko matyti, kad 20 procenty visy dirbanciyjy tenka Vilniaus filialui. Tai apsprendzia
aptarnaujamy klienty skaiCius bei aptarnaujama teritorija. Vilniaus filialas aptarnauja Vilniaus miesto bei
Vilniaus, Traky, Ukmergés, Sal€ininky, ir Svencioniy rajony fizinius ir juridinius asmenis.

Pagal norminiy akty nustatytus reikalavimus Registry centro specialistai nuolatos kelia kvalifikacija.
Nekilnojamojo turto ir kadastro registravimo bei archyvo specialistai atestuojami jmonéje, nes, kitos
institucijos kvalifikuotai jy parengti negali. lki 2007 m. sausio 1 d. atestuota 1484 Siy specialybiy

darbuotojy.

4%

20%

59%

OZemiausios kvalifikacinés kategorijos atestuoty specialisty,
B vidutinés kategorijos atestuoty specialisty

B aukstesniosios kategorijos atestuoty specialisty

W auksSciausios kategorijos atestuoty specialisty

3 pav. |monés atestuoty darbuotojy pasiskirstymas pagal kvalifikacines kategorijas

Misija ir strategija

Registry centro misija — jgyvendinti valstybés nekilnojamojo turto administravimo politikg, t.y. tobulinti
daugiatiksle nekilnojamojo turto kadastro, daikty, daiktiniy teisiy, turto adresy ir verciy bei juridiniy
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asmeny registravimo sistema, uztikrinancia jregistruoty teisiy apsauga, ir patikimos informacijos teikima
visiems pilieCiams, rinkos dalyviams ir valdZios bei valdymo institucijoms.

Registry centro strateginiai tikslai susieti su veiklos aplinkg formuojanciais veiksniais ir keliamais
reikalavimais, suderintais su pagrindine Registry centro veiklos misija. Pagrindiniai Registry centro tikslai
yra tokie:

pasiekti 3 pagrindiniy valstybés registry — Nekilnojamojo turto, Juridiniy asmeny ir Adresy - visiSko
integralumo;

registruoti objektus pagal teikéjy pateiktus dokumentus bei nuolat palaikyti tikslius ir suderintus su nauja
kartografine ir geografine medziaga grafinius adresy registro duomenis;

administruoti Adresy registro centrine duomeny baze bei plétoti informacine sistema, uztikrinant
registravima, duomeny apsauga, teikimg vartotojams;

testi nekilnojamojo turto apmokestinimo sistemos pertvarkyma, kurti ir jgyvendinti Zemés sklypy
mokestiniy verciy nustatymo masiniu badu pagal rinkos kainas sistema, kaip to reikalauja Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymas, bei priartinti mokestines vertes prie realiy rinkos kainy;

uztikrinti Juridiniy asmeny, registro aktualuma bei kity teisés aktais pavesty funkcijy jgyvendinima;

iki 2010 mety jdiegti juridiniy asmeny ir adresy registravimo, dokumenty ir duomeny jraSymo ir jy
naudojimo elektronines vie$gsias paslaugas nuotoliniu badu;

iki 2010 mety iSspresti atskiry filialy apridpinimo darbui tinkamomis patalpomis problema;

2009-2010 metais sukurti integraly dokumenty elektroninj archyva.

Iki 2010 mety sukurti uzsienio Saliy klientams nekilnojamojo turto, juridiniy asmeny, adresy elektronines
paslaugas nuotoliniu bldu, jgyvendinant vidaus ir tarptautinius projektus.

Atsizvelgiant j ilgalaikius Registry centro tikslus, pateikiami svarbiausi veiklos uzdaviniai:

sukurti informacines — analitines nekilnojamojo turto sistemas bei pritaikyti jas valstybiniy ir privaciy
vartotojy poreikiams, susijusiems su nekilnojamojo turto bei kredito rinkos skatinimu, tenkinti;

pagerinti klienty aptarnavimo kokybe: iSplésti jy priémimo patalpas ir iki minimumo sumazinti eiles
priémimo skyriuose, uZtikrinti kultdringa, paslaugy ir profesionaly jy aptarnavima;

pritaikyti ir adaptuoti funkcionuojancig nekilnojamojo turto kadastro ir registro informacine sistemg Zemés
sklypy masinio vertinimo sistemos poreikiams tenkinti;

apdoroti Juridiniy asmeny registrui pateikty ne elektroniniu bldu metinés finansinés atskaitomybés
dokumenty, parengty pagal teisingumo ministro jsakymu patvirtintus elektroninio formato rinkinius, verslo
apskaitos standartus, tarptautinius apskaitos standartus bei uzsienio juridiniy asmeny ar kity organizacijy
filialy ar atstovybiy steigéjy ataskaitas;

inicijuoti nevykdangiy veiklos juridiniy asmeny likvidavima;

plésti ir tobulinti technine baze, kuri pagerinty duomeny perdavimo operatyvumag; apripinti visus
padalinius pakankamo pralaidumo tiesioginio susisiekimo linijomis su centriniu nekilnojamojo turto
duomeny banku;

parengti techninj projektg duomeny baziy plétrai ir saugumui garantuoti;

igyvendinti elektroniniy paslaugy diegimo projekta, kuris leisty sparcCiau sudaryti nekilnojamojo turto
sandorius, sudaryti geresnes sglygas el. verslui, susijusiam su nekilnojamuoju turtu;

iSplésti dabartine technine baze jmonés valdomiems informaciniams srautams ir kiekiams sutvarkyti;

kelti darbuotojy kvalifikacijg dviem kryptimis: spresti darbuotojy techninio pasirengimo klausimus ir
analizuoti klausimus, susijusius su registry veiklos aplinkos naujovémis (teisé, tarptautiné praktika ir

pan.);

Registry centro paslaugos

Tiesiogiai su pagrindiniy registry tvarkymu susijusios vieSosios paslaugos, kurias jstatymy nustatyta
tvarka teikia iSimtinai Registry centras, yra Sios:

fiziniy ir juridiniy asmeny nekilnojamojo turto, nuosavybés bei kity daiktiniy teisiy j nekilnojamuosius
daiktus, Siy teisiy suvarzymy, kadastro duomeny apie nekilnojamajj turtg, jstatymy nustatyty juridiniy
fakty registravimas;

oficialios informacijos (pazymy) apie Nekilnojamojo turto registre jregistruota nekilnojamajj turta,
nekilnojamojo turto kadastro duomenis, kitas nekilnojamojo turto daiktines teises ir iy teisiy suvarzymus,
nekilnojamojo turto savininkus ar valdytojus teikimas;
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Lietuvos Respublikos juridiniy asmenuy, Siy asmeny finansinés atskaitomybés duomenu, juridiniy fakty
apie juridinius asmenis bei kitos Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytos informacijos apie juridinius
asmenis Juridiniy asmeny registre registravimas;

oficialios informacijos (pazymuy) apie Juridiniy asmeny registre jregistruotus juridinius asmenis teikimas;

administraciniy vienety, gyvenamujy vietoviy, gatviy ir adresy, tarp jy ir jy geografiniy duomenuy,
registravimas Adresy registre;

informacijos apie Adresy registre jregistruotus duomenis teikimas.

Turto vertinimas

Kadastro tvarkytojo pagal turto grupes

Kadastriniai . 1,6%
imai darbai ’ GIS paslaugos
matavimai o
10,8% 2.9
15,5% >
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4 pav. Registry centro paslaugy struktira pagal paslaugy grupes 2006 metais.

Nekilnojamojo turto registro ir kadastro informaciné sistema

Nekilnojamojo turto registras — dinamidkai plétojama sistema, kurioje naudojamos naujausios
informacinés technologijos.

Nuo 2001 mety Nekilnojamojo turto registro informaciné sistema plétojama vadovaujantis Siais
principais:

pagrindiniai Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos komponentai (Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazé, archyviniy byly judéjimo duomeny bazé, suteikty paslaugy apskaitos duomeny

bazé, elektroniniy dokumenty archyvo duomeny bazé) saugomi centrinés jmonés duomeny banke
naudojant ORACLE duomeny baziy valdymo sistemg;

Siy komponenty taikomoji programiné jranga kuriama naudojant atvirais standartais paremtg technologijg
J2EE (Java 2 Platform, Enterprise Edition).

Sistemos administravimas labai supaprastéja, nes programiné jranga yra instaliuojama tik serveringje
dalyje, o darbo vietoje pakanka turéti tik interneto narSykle. Centrinés duomeny bazés administravimas
naudojant aplikacijy serverius padidina informacinés sistemos sauguma, duomeny atnaujinimo greitj bei
patikimuma, Zymiai pagreitina nekilnojamojo turto informacijos pateikima vartotojui, kartu atpigina pacig
sistema, nes nereikia instaliuoti specialios programinés jrangos darbo vietose.

Siuo metu veikia tokios informacinés sistemos dalys:
o duomeny vartotojy registravimas ir auditas;
e duomeny paieska ir iSrasy teikimas;
¢ nekilnojamojo turto duomeny tvarkymas;
e archyviniy byly uzsakymas ir judejimo kontrolé;
e nekilnojamojo turto aresty ir hipotekos pranesSimy tvarkymas.
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Per 2006 m. buvo sukurtos ar atnaujintos Sios aplikacijos:

e nekilnojamojo turto paiesky ir iSrady versijos anglu kalba;

e Zemés sklypy rinkos verc€iy teikimo aplikacija;

e nekilnojamojo turto registro iSraSas su mokestinémis vertémis;

e geoinformaciniy duomeny paieskos versija anglu kalba;

e prisijungimas prie EULIS sistemos;

¢ nekilnojamojo turto registro iSrasy tekimas XML formatu;

¢ hipotekos pranesimy perkélimo j nekilnojamojo turto registrg automatizavimas.
Siuo metu projektuojamos ar testuojamos tokios informacinés sistemos dalys:

e suteikty paslaugy valdymo aplikacija;

e kadastro duomeny jvedimo internetiné aplikacija;

e internetinis geoinformaciniy duomeny tvarkymas.

Nekilnojamojo turto kadastro geoinformaciné sistema

Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapis yra nekilnojamojo turto kadastro grafiné dalis, kurioje parodoma
nekilnojamojo turto kadastre jraSyty nekilnojamuyjy daikty vieta ir ribos valstybinéje koordinaciy sistemoje.

Nekilnojamojo turto daikto ribas kadastro zemélapyje Registry centras pazymi naudodamas geografiniy
informaciniy sistemy programines priemones (sukurtas jmonéje programines aplikacijas), naujausiag
kartografine medziagg ir Lietuvos Respublikos georeferenciniy duomeny pagrinda, teikiama
Nacionalinés Zemés tranybos prie Zemés Gkio ministerijos.

Pagal Nekilnojamojo turto kadastro jstatymg prie$ jregistruojant Zemés sklypg | Nekilnojamojo turto
registrg patikrinama, ar Zzemés sklypy ribos nekerta gretimy ir jau pazyméty nekilnojamojo turto kadastro
zemélapyje zemés sklypy riby, ar nekerta administraciniy vienety, kadastro vietoviy ir bloky riby, ar
nekerta su Sio sklypo ribomis besiribojanciy keliy ar hidrografijos objekty riby. Nenustacius aplinkybiy,
trukdanCiy pazyméti nekilnojamajj daikta kadastro Zemélapyje, Zzemés sklypy poligonai, inZineriniy
statiniy aSinés linijos, pastaty centro koordinatés jvedamos | skaitmeninj kadastro zemélapj, patikrinami
zemés sklypy plotai, jy konfiglracija bei geografiné padétis gretimy zemés sklypy atzvilgiu.

2006 metais pagal sutartji su Nacionaline zemés tarnyba buvo atliktas darbas ,Nekilnojamojo turto
kadastro zemélapio tikslinimas ir atnaujinimas*, kurio uzduotis buvo Alytaus, Kauno, Panevézio, Siauliy,
Utenos ir Vilniaus apskrityse sutvarkyti Zemés sklypy ribas, pazymétas kadastro zemélapyje 1995-2001
metais. Buvo programiSkai atrinkti Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje iki 2001 mety pazymeéti
preliminariai matuoti Zemeés sklypai, kurie neatitinka arba kerta natdralius vietovés situacijos kontdrus, t.
y. kelius, hidrografijos objektus. I1Sanalizuota ir patikslinta 40241 Zemés sklypy riby. Atlikty darby verté
verté 1160000 Lt. Siame darbe buvo analizuotos ir tikslintos Zemés sklypy, kadastro vietoviy ir bloky
ribos, kuriy posukio tasky koordinatés nustatytos analitiSkai (j kadastro Zemélapj jvestos dgitalizuojant
zemesnio tikslumo kartografine medziagg) iki 2001m. ir kuriy ribos nesutapo su GDB10LT
(georeferenciniu Lietuvos vektoriniu pagrindu).

2006 metais Registry centras jvedé | nekilnojamojo turto kadastro geografine informacine sistemg
160000 naujy Zemés sklypy.

Pastoviai buvo nagrinéjami rajony ar miesty zemétvarkos skyriy prasymai dél kadastro vietoviy ir bloky
riby pakeitimo kadastro zemélapyje ir paruoSiami sprendimai keisti ar ne kadastro vietoviy ir bloky ribas,
paruosSiant kadastro Zemélapio iStraukas su pakeitimais ir iSsiunciant atsakymus zemétvarkos skyriams.

2006 metais jmonés filialuose jdiegta nauja kadastro Zemélapio atnaujinimo ir administravimo sistema,
kuria remiantis jmoneés filialy GIS darbo vietose Zemeés sklypy ribos jvedamos | kadastro zemélapj,
patikrinamos gretimy Zemés sklypy atzvilgiu ir perkeliamos j centrine GIS duomeny baze. Siai sistemai
valdyti sukurta speciali programa, kuri uztikrina tiesioginj (on-line) kompiuterinj rysj tarp vartotojo ir
centrinés GIS duomeny bazés ArcSDE eksportuojant ir importuojant geoduomenis.

Imonéje sukurta ir nuolat tobulinama kadastro Zemélapio teikimo internetu aplikacija, kuri iS centrinés
GIS duomeny bazés nusiuncia vartotojui kadastro zZemélapio iStraukos vaizdg pagal pareikalautas
uzklausas.

Sukurta eletroniné paslauga - uZsakymas per internetg atspausdinti kadastro Zemélapio iStrauka,
nurodant kuriame jmonés filiale pageidaujama atsiimti. Sukurta programiné galimybé, naudojant
internetines technologijas, atsispaudinti kadastro Zemélapio iStraukg bet kuriame jmonés skyriuje.

Imoné teikia kadastro Zemélapio iStraukas analogine ir skaitmenine forma jvairiems vartotojams:
matininkams, projektuotojams, savivaldybems, Zemétvarkos skyriams, kity registry, kadastry
tvarkytojams, privatiems asmenims ir kt. patogiu formatu. Internetu kadastro Zemélapis teikiamas
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bankams, draudimo kompanijoms, notary kontoroms, teismams, hipotekos jstaigoms, nekilnojamojo turto
agentiroms, valstybés institucijoms, privaioms kompanijoms ir kt.

Imoné ir toliau kuria progresyvias programas ir kompiuterines technologijas, leidZiancias operatyviai
atnaujinti ir administruoti nekilnojamojo turto kadastro geoinformacine sistemg panaudojant programines
jrangas ArcGIS, ArcIMS, ArcGlSserver, ArcSDE, ArcObjects, AutoCAD ir ORACLE.

Registry centras aktyviai dalyvauja projekte ,Lietuvos geografinés informacijos infrastruktios
iSvystymas® LGII, kurio tikslas - sudaryti prielaidas efektyviam geografiniy duomeny naudojimui jvairiose
Salies socialinio ir ekonominio gyvenimo srityse. Svarbiausias uzdavinys Siam tikslui pasiekti yra
sukdrimas salygu, kurios uZtikrinty, kad geografiniai duomenys ir jy pagrindu teikiamos paslaugos
pasiekty ir baty lengvai prieinamos kuo platesniam naudotojy ratui: vieSajam sektoriui, verslui ir placiajai
visuomenei. Registry centras yra vienas i$ pagrindiniy geoduomeny tiekéjy Siame projekte.

Nekilnojamojo turto kadastriniai matavimai ir kadastro tvarkytojo darbai

Prie$ keleta mety suaktyvéjusi nekilnojamojo turto rinka salygojo ir Sios rinkos dalyviy aptarnavimo
sektoriaus sillomy paslaugy apimciy ir jvairovés didéjima. Nekilnojamojo turto formavimo srityje Registry
centras stengiasi neatsilikti nuo privaciy jmoniy. Nors ir prarado galimybe dominuoti Sioje paslaugy
srityje, taCiau jmoné puikiai suprato, jog konkurencija rinkoje skatins ir jmonés, ir kity rinkos dalyviy
paslaugy kokybés bei efektyvumo didinima. Teikiamy paslaugy tobulinimas, naujy paslaugy teikimas bei
sékmingas konkuravimas atviroje rinkoje — Siandien vienas svarbiausiy jmonés veiklos prioritety
kadastriniy matavimy ir turto vertinimo srityse.

Imoné pagrindinj démesj skiria paslaugy kokybei, rezultaty teisingumui ir patikimumui. Taip pat didelis
démesys skiriamas pirminiy kadastro duomeny surinkimui bei kaupimui — kadastriniams matavimams.
Sis darbas yra vienas seniausiy jmonéje, todél jo modernizavimas buvo vienas i§ sudétingesniy ir
didesniy pastangy reikalaujantis uzdavinys. 2006 m. pereita prie Siuolaikinémis priemonémis
formuojamy kompiuteriniy nekilnojamojo turto kadastriniy duomeny byly. Siandien visi nauji statiniai
matuojami, aprasomi ir jy duomenys kaupiami, pasitelkus naujausias kompiuterines technologijas, o
surinkta informacija, sékmingai sujungta su registro informacija, operatyviai pasiekia duomeny
vartotojus.

Konkurencijos atsiradimas kadastriniy matavimy srityje skatina visy rinkos dalyviy veiklos efektyvuma,
naujy paslaugy formavimasi bei klienty aptarnavimo gerinima. IS kitos pusés, kyla sitdlomy paslaugy ir
kokybés kontrolés klausimai. Registry centras, kaip kadastro tvarkytojas, yra pasirenges uztikrinti tiek
imonés, tiek privaciy matininky rengiamy byly ir juose kaupiamy duomeny teisingumg ir kokybe. Kad
baty sudarytos palankios ir konkurencingos veiklos sglygos visiems rinkoje dirbantiems matininkams,
kadastro tvarkytojai ne tik padeda uZtikrinti, kad kadastro duomenys bty tiksliai parengti ir juos baty
galima jradyti | Nekilnojamojo turto kadastrg, bet ir rengia archyviniy byly, registro duomeny baziy
duomenis, kurie reikalingi matininky sékmingam darbui. 2006 m. modernizuota kadastro duomeny
jra8ymo programiné jranga.

Registry centro matininkai 2006 metais atliko nekilnojamujy daikty kadastriniy matavimy darby: pastaty
ir kity statiniy — 10853 vnt. uz 4616728 Lt; patalpy — 7481 vnt. uz 1172670 Lt; inZineriniy statiniy — 4856
vnt. uz 2936533 Lt; Zemés sklypy kadastriniy matavimy — 9 uz 3075 Lt. Nekilnojamujy daikty kadastro
duomeny tikslinimo darby atlikta: pastaty ir kity statiniy — 14501 vnt. uz 5640886 Lt; patalpy — 3464 vnt.
uz 660286 Lt; inzineriniy statiniy — 322 vnt. uz 161729 Lt; kity kadastro darby (padalijimo, daliy
paskaiciavimo projekty ir pan.) - 3230 vnt. uz 111349 Lt.

2006 metais kadastro tvarkytojai parengé kadastro duomeny pakety, reikalingy matavimams atlikti,
45969 vnt. uz 379954 Lt; i$ ju Registry centro matininkams — 34021vnt. uz 245715 Lt; kity jmoniy
matininkams — 11948 vnt. uz 134239 Lt; atliko kadastriniy matavimy byly iSankstiniy patikry ir suderinimo
darby — 60743 vnt. uz 1997046 Lt; iS jy Registry centro matininkams — 51344 vnt. uz 1599165 Lt; kity
imoniy matininkams — 9399 vnt. uz 397881 Lt; atliko kity kadastro tvarkymo darby — 23002 vnt. uz
387469 Lt; atlikta nekilnojamujy daikty vertés perskaiciavimo darby — 286320 vnt. uz 7105813 Lt; iS jy
zemés — 166868 vnt. uz 1914833 Lt; inzineriniy statiniy — 902 vnt. uz 33015 Lt; patalpy — 69791 vnt. uz
1310795 Lt; pastaty ir kity statiniy — 48759 vnt. uz 3847170 Lt. IS viso atlikta 460750 darby uz 25173538
Lt.

Nekilnojamojo turto rinkos tyrimai ir turto vertinimas
Imonés rinkos tyrimy ir turto vertinimo padalinys, kaip ir ankstesniais metais, atlieka nekilnojamojo turto
rinkos tyrimus, nekilnojamojo turto (Zemés ir statiniy) masinj vertinima ir individualy turto vertinima.

Rinkos tyrimai atliekami sutartiniais pagrindais, gavus uzklausas i$ banky, turto vertintojy, nekilnojamojo
turto agentdry ir kity asmeny ar institucijy. Reikéty iSskirti su Lietuvos banku atliekamg bisto kainy
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pokyCiy indekso skaiCiavima, Statistikos departamentui ir kitoms valstybés institucijoms teikiamg
informacijg apie nekilnojamojo turto rinkos kainas ir rinkos vertes. Lietuvos savivaldybéms teikiamg
apibendrintg informacijg apie kainy ir verciy apskaiciuoty masinio vertinimo bidu pokycius nekilnojamojo
turto mokestinés vertés apskaiciavimui, mokescio tarifo tvirtinimui savivaldybiy tarybose. Per 2006 metus
atlikta apie 2,5 tikst. rinkos duomeny analizés uzsakymy uz 79916 Lt (2005 metais tokiy uzsakymy buvo
atlikta apie 1 tdkstantj uz 29930 Lt) ir pateikta duomeny jvairioms individualy turto vertinimg
atliekan¢ioms jmonéms.

Nuo 2007 m. rinkos tyrimy ir vertinimo padalinys rengia ir teikia duomenis Europos nekilnojamojo turto
informacinei sistemai (EULIS) apie zemés kainas, jy pokycius Lietuvoje ir atskirose savivaldybése.

Kaip minéta, pagrindiné rinkos tyrimy ir vertinimo padalinio veikla 2006 metais buvo masinis
nekilnojamojo turto (Zemés ir statiniy) vertinimas ir vergiy Zemélapiy sudarymas. Zemés masinj vertinima
Registry centras, turintis kompiuterizuotg nekilnojamojo turto duomeny baze, masiniam vertinimui atlikti
tinkama organizacine struktdrg ir kvalifikuotus turto vertintojus, atlieka nuo 2002 mety. Sukurta masinio
vertinimo sistema leidZia teikti rezultatus vartotojams skaitmenine forma. Zemés masinis vertinimas
atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (Zin. 1999, Nr.
52-1672, 2003, Nr. 38-1673), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. vasario 14 d. nutarimu Nr. 244
,Dél turto vertinimo metodikos “ patvirtinta Turto vertinimo metodika (Zin. 1996, Nr. 16-426, 1999, Nr.
106-3081), Lietuvos Respublikos Zzemés Gkio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 515 ,Dél
Zemés verdiy zemélapiy sudarymo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis Zemés vergiy Zemélapiy
sudarymo taisyklémis ir vélesniais jy pakeitimais (Zin. 2003, Nr. 5-221; 2004, Nr. 17-512; 2005, Nr. 36-
1194), taip pat Tarptautinés turto vertintojy mokes€iams asociacijos (International Association of
Assessing Officers — IAAQO) ir Tarptautinio vertinimo standarty komiteto (International Valuation
Standards Committee — IVSC) standartais bei metodiniais nurodymais.

2006 metais Nacionalinés zemeés tarnybos direktoriaus jsakymu buvo patvirtinta ketvirtoji zemés masinio
vertinimo versija ir Zemés verc€iy Zzemélapiai. 2007 metais patvirtinta penktoji Zemés masinio vertinimo
versija ir verCiy Zemélapiai. Visa §i informacija, taip pat ankstesni masinio vertinimo rezultatai ir
duomenys yra skelbiami Registry centro interneto tinklapyje Zemés ir statiniy vidutiniy rinkos vergiy
paieskos sistemoje.

2006 metai yra reikSmingi kaip statiniy mokestinés vertés, nustatytos masinio vertinimo bidu, taikymo
metai. Nekilnojamojo turto (statiniy) verciy Zzemélapiai ir vertinimo masiniu bidu ataskaitos parengtos ir
mokestinés vertés nustatytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymu
(Zin., 2005, Nr. 76-2741) ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049
,Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr.117-4234) ir patvirtintos Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2005 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. 1K-402 ,Dél Lietuvos Respublikos
savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo masiniu budu
dokumenty tvirtinimo“(Zin., 2006, Nr. 1-13). Masiniu badu jvertinta per tris milijonus nekilnojamojo turto
objekty ir nustatyta jy vidutiné rinkos verté, kuri atitinka mokestine verte. 18 savivaldybiy statiniy
mokestiné verté sumazéjo. O Vilniaus, Kauno, Neringos miestuose statiniy mokestiné verté padidéjo iki
2 ir kiek daugiau karty. Vadovaujantis minétu Nekilnojamojo turto mokescio jstatymu masinio vertinimo
badu bei atkuriamosios vertés metodu nustatytos vidutinés rinkos vertés nuo 2006 m. sausio 1 d.
naudojamos nekilnojamojo turto apmokestinimui.

Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo jsigaliojimas, jo pataisos ir papildymai suponavo pakankamai
didelj mokesciy mokétojy skundy ir individualaus vertinimo ataskaity srautg jmonéje. 2005 m. pabaigoje
jmonés direktoriaus jsakymu sudaryta Nekilnojamojo turto mokesCiy mokétojy skundy ir prasymy
nagrinéjimo komisija per 2006 metus iSnagrinéjo per 1200 skundy ir individualaus vertinimo ataskaity.
Priimtus Komisijos sprendimus mokesgiy mokétojai gali skysti administracinés teisenos tvarka. Sia teise
pasinaudojo 42 mokescCiy mokétojai, pateikdami Vilniaus apygardos administraciniame teisme 52
skundus ir Lietuvos Vyriausiajame administraciniame teisme 16 skunduy.

Ir zemés, ir statiniy masinis vertinimas atliekamas vadovaujantis Siais pagrindiniais principais:
vertinamas visas turtas;
taikoma vienoda vertinimo metodologija ir technologija;
vertinimas atliekamas remiantis rinkos duomenimis ir taikant rinkos vertés nustatymo metodus;

vertinimas atliekamas neapzidrint objekty vietoje, o pasinaudojant nekilnojamojo turto ir kity
registry duomeny bazémis;

visi vertinimo ir rezultaty pateikimo procesai maksimaliai automatizuojami;
vertinimas atliekamas per trumpa laikg iki nustatytos datos;
parengiama bendra vertinimo ataskaita;

vertinimo rezultatai automatiSkai susiejami su registro duomeny bazeéje uzfiksuotais mokescio
objektu ir turto savininku;
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vieningai vadovaujama vertinimo darbams;
vertinime dalyvauja aukstos kvalifikacijos jvairiy sri€iy specialistai;
vertinimo darbai, palyginti su kitais vertinimo bidais, atliekami minimaliais kastais.

Atlikus masinj vertinimg tiek Zemés, tiek statiniy vertinimo atveju, parengiama atskira kiekvienos
savivaldybés teritorijos masinio vertinimo ataskaita, t.y. 60 ataskaity. Taip pat parengiama visos Lietuvos
Respublikos teritorijos Zemés arba statiniy masinio vertinimo suvestiné ataskaita.

Per 2006 metus Registry centras taip pat pléte ir individualaus vertinimo paslaugy mastg. Tesiamos su
Lietuvos bankais ir kitomis kredito institucijomis pasirasytos bendradarbiavimo sutartys individualiam
vertinimui atlikti. Per 2006 metus jmonéje atlikta per 4412 individualaus vertinimo darby uz 1 489 506
litus.

Juridiniy asmeny registras

Juridiniy asmeny registras yra vienas i§ pagrindiniy valstybés registry. Juridiniy asmeny registras
isteigtas ir pradéjo veiklg 2004 m. sausio 2 d. Jame centralizuotai registruojami visy 26 teisiniy formy
juridiniai asmenys. Registruoja Registry centro filialy Juridiniy asmeny registravimo skyriai. Registrui
pradéjus veiklg, buvo organizuotas jmonés filialy Juridiniy asmeny registravimo skyriy darbas bei
darbuotojy mokymai.

Per 2006 metus Registry centro Juridiniy asmeny registravimo skyriai jregistravo 8.268 jvairiy teisiniy,
formy naujus juridinius asmenis, i$ ju, 2 Europos ekonominiy interesy grupes. ISregistravo 7.125
juridinius asmenis.

2006 metais jregistruota 8511 steigimo dokumenty ir 6479 teisinio statuso jgijimai ar netekimai.Pagal
Labdaros ir paramos jstatymg juridiniams asmenims, Sio jstatymo nustatyta tvarka jgijusiems paramos
gaveéjo statusag, buvo sudaryta galimybé gauti 2 procentus nuo gyventojy sumokéto pajamy mokescio.
Juridiniy asmeny registre 2006 metais buvo jregistruoti 2740 paramos gavéjai.

Nuo 2004 m. liepos 1 d. juridiniams asmenims pradétas teikti 9 skaitmeny kodas, nes jau netolimoje
ateityje gali pristigti 7 skaitmeny kody, be to, tokie patys kodai naudojami ir Gkininky Gkiy registre Siems
dkiams identifikuoti. Per 2006 metus iSduoti 16130 registravimo pazymeéjimy su naujuoju kodu.

Nuo 2004 mety sausio pradZios Registry centrui pateikiami dokumentai su praSyme jregistruoti jradyta
notaro tvirtinimo Zyma bei Teisingumo ministerijos iSvada, kad juridinj asmenj registruoti (jtraukti) galima,
nes jstatymuose ar steigimo sandoryje nustatytos prievolés jvykdytos ir atsirado juose numatytos
aplinkybés. Profesinés sajungos ir biudzetinés jstaigos dokumentus teikia tiesiogiai Registry centrui.
Registry centro specialistai registro tvarkytojams, notarams bei kitiems fiziniams ir juridiniams asmenims
teikia konsultacijas juridiniy asmeny registravimo klausimais.

Imonés interneto puslapyje sukurtame ,E. gide“ teikiama informacija vartotojui apie juridinio asmens
jregistravimg ir teiktinus dokumentus, atsizvelgiant | pasirinktg teisine forma, pasirinktg valdymo bei kity
organy tipa, steigéjy skaiciy bei kitg susijusig informacija. Si informacija nuolat atnaujinama.

Juridiniy asmeny registro duomenys, registre kaupiami dokumentai ir kita registrui teikiama informacija
yra vieSa. Visiems asmenims sudaryta galimybé gauti reikiamg informacijq i§ Juridiniy asmeny registro.
Nemokamai informacija apie juridiniy asmeny svarbiausius identifikacinius duomenis vartotojai gali
naudotis jmones interneto puslapyje patalpinta neatlygintina paieSka Juridiniy asmeny registre. 2006
metais pakeista neatlygintinos paieSkos aplikacija, kurios pagalba paiesSkos rezultate pateikiama daugiau
informacijos, t.y. gauty juridinio asmens dokumenty sgrasas bei informacija apie juridinius asmenis,
ilgiau nei 24 ménesius Registro tvarkytojui nepateikusius metinés finansinés atskaitomybés dokumenty
(tokiy juridiniy asmeny duomenys pateikiami raudona spalva).

Atlygintinai suteikiama teisé naudotis iSsamesniais duomenimis internetu registruotiems vartotojams,
sudariusiems duomeny teikimo sutartis. Pradedant 2005 metais teikiami duomenys i§ Juridiniy asmeny
registro duomeny banko naujais XML ir HTML formatais pagal parengtas ir patvirtintas tipines Juridiniy
asmeny registro duomeny teikimo XML ir HTML formatu sutartis.

Be to, duomenys apie juridinius asmenis teikiami ir atspausdinus iSrasus i$ registro. Formuojant iSrasus
sutikrinami juridiniy asmeny duomenys pagal dokumentus, esancius byloje, ir jraSomi | duomeny banka,
jei nebuvo jradyti iki Juridiniy asmeny registro veiklos pradZios. 2006 metais iSduota 102703 jvairiy tipy
iSra8ai i$ registro.

Nuo 2004 mety pradzios juridinio asmens pavadinimas nebéra atskirai registruojamas. Pavadinimas yra
registruojamas kartu su juridiniu asmeniu, taip pat numatyta galimybé laikinai (6 ménesius) jtraukti |
registrg pavadinima iki juridinio asmens jregistravimo. Registro tvarkytojas tik patikrina, ar pavadinimas
nesutampa su kity juridiniy asmeny pavadinimais, prekiy ar paslaugy Zenklais. Registry centras
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netikrina, ar pavadinimas panasus | kity juridiniy asmeny pavadinimus, ar atitinka lietuviy kalbos
reikalavimus ir kitus jstatymy reikalavimus. 2006 metais nagrinéta, tikrinta ir jtraukta 8305 pavadinimai.

Vykdant Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2005 m. gruodZio 30 d. jsakymg Nr. 1R-421 ,Dél
savivaldybiy taryby duomeny tvarkymo Juridiniy asmeny registre® iSbraukti Juridiniy asmeny registro
objektai — savivaldybiy tarybos bei pakeisti su tuo susije duomenys, t.y. juridinio asmens savininkas ar
akcininkas (dalyvis) bei savininko ar akcininko teises ar pareigas jgyvendinanti institucija, nurodyta kaip

juridinis asmuo savivaldybés taryba.

Juridiniy asmeny registro departamentas teikia konsultacijas juridiniy asmeny pavadinimy sudarymo
klausimais.

Pradéjus veikti Juridiniy asmeny registrui, buvo pradétos taikyti Civilinio kodekso 2.70 straipsnio
nuostatos. Pagal §j Civilinio kodekso straipsnj Juridiniy asmeny registro tvarkytojui suteikta teisé, esant
straipsnyje nurodytiems pagrindams, inicijuoti juridinio asmens likvidavima.

2006 metais pradéjus vykdyti ikiteisminius darbus buvo i8siysti 1622 pranesimai juridiniams asmenims
dél duomeny patikslinimo jy buveinés ir valdymo organy nariy gyvenamosios vietos adresais.
Neatsiliepusiems | praneSima pradétas likvidavimo procesas ir apie numatoma likvidavimg paskelbta
Registry centro interneto svetainéje. Siems juridiniams asmenims pakartotinai i§siysti pranesimai apie
numatoma likvidavimg buveinés ir valdymo organy nariy gyvenamosios vietos adresais.

administratoriaus kvalifikacinj pazymeéjima ar kito asmens, turin€io reikiama kvalifikacijg, kandidatiirg. Po
biudzeto tikslinimo 2006 m. Il pusmetyje gavus finansavimg likvidatoriaus funkcijy vykdymui,
organizuotas vieSojo pirkimo konkursas, kurj laiméjo UAB ,Buneva“. Uz gautas léSas bendrove
isipareigojo vykdyti likvidatoriui priskirtas funkcijas 115 juridiniy asmeny. Registry centras 2006 metais
pateiké teismams 128 ieSkinius, dalyvavo 12 teismo posédziy, taciau teismuose dar nebuvo spéta priimti
sprendimy_ bylose, dél ko iki mety pabaigos neiSregistruotas né vienas juridinis asmuo. Atlikti
parengiamieji darbai likviduoty juridiniy asmeny iSregistravimui: parengtos programinés priemonés bei
papildyti vartojami klasifikatoriai.

Nuo 2004 mety juridiniai asmenys pagal Civilinj kodeksg ir Juridiniy asmeny registro nuostatus,
patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 12 d. nutarimu Nr. 1407 ,Dél Juridiniy
asmeny registro jsteigimo ir Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo®, privalo teikti jmoniy metinés
finansinés atskaitomybés dokumentus Juridiniy asmeny registrui. Sukurta finansinés atskaitomybés
dokumenty elektroninio teikimo ir finansinés atskaitomybés dokumenty popierine forma apdorojimo
sistema pagal projektg ,Europos pagalba /116325/D/SV/LT-2002/000.601.04.01 techniné pagalba
jmoniy rejestro paslaugy tobulinimui atsizvelgiant | Acquis”.

2006 metais pradéta teikti metinés finansinés atskaitomybés dokumentus elektronine forma. Pirmais
metais elektronine forma pateiké vir§ 2000 juridiniy asmeny. Apie 28 tdkst. juridiniy asmeny pateiké
rasytinius finansinés atskaitomybés dokumentus, kuriuos reikéjo atskirai apdoroti. Sie dokumentai po
patikrinimo dél atitikimo patvirtintiems verslo apskaitos standartams buvo registruojami specialiai tam
sukurta programine jranga, raSiuojami j atskiras grupes, identifikuojami brok3niniais kodais, po to sudéti |
atskirus vokus ir patalpinti | specialias dézes.

Sutvarkyti dokumentai perduoti apdorojimui: skenavimui, verifikavimui, indeksavimui bei duomeny
jraSymui | duomeny baze. Siems darbams atlikti organizuotas vieSojo pirkimo konkursas, kurj laiméjo
UAB ,INFO TEC*. Nuskenuota apie 500 000 dokumenty lapy.

Mety pabaigoje, atsizvelgiant | patvirtintus Verslo apskaitos standarty pakeitimus, atnaujinti finansinés
atskaitomybés ataskaity elektroninio formato rinkiniai, atlikti su tuo susije pakeitimai programinéje
jrangoje, siekiant uztikrinti ataskaity uz 2006 m. priémimg tiek elektronine forma, tiek spausdinta.
Atnavujinti elektroninio formato rinkiniai pateikti tvirtinimui Lietuvos Respublikos teisingumo ministro
jsakymu.

Adresy registras

Adresy registras jsteigtas 2004 m. birzelio 10 d., reorganizavus Lietuvos Respublikos teritorijos
administraciniy vienety, gyvenamujy vietoviy ir gatviy valstybés registrg, kurj jau nuo 1999 m. tvarko
Registry centras.

2006 metais uzpildyta ir patikslinta Adresy registro centriné duomeny bazé, apimtyse, kuriose numeriai
gatvése ar gyvenamosiose vietovése yra suteikti. Preliminariais vertinimais numeriai yra suteikti apie 50
procenty objekty, reikalaujanciy Siy numeriy suteikimo. Planuojamas maksimalus adresy skaicius 700
tokst. vienety, neskaitant patalpy. Patalpy skai€ius preliminariniais vertinimais sudaro apie 1 min.
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Siekiant | centrine duomeny baze jvesti maksimaly adresy kiekj buvo atliktas projektas, kurio metu
savivaldybiy administracijoms buvo pateiktos grafinés schemos (Zemélapiai) su jbraizytais adresais ir
pasillyta jose pazyméti netikslumus ir neatitikimus faktinei biklei. IS esmés projekto rezultatus galima
vertinti teigiamai, iSskyrus Akmenés r., Klaipédos r., Kupiskio r. ir Plungés r. savivaldybes, kurios pilnai ar
dalinai $j projekta ignoravo ir patikslinty schemy nepateiké.

Adresy suteikimo objektams ir jregistravimo tikslas ir esmé - uZtikrinti adreso unikaluma, kuris pasiekiamas
per gatvés pavadinimo unikalumg gyvenamojoje vietovéje, pastato numerio unikalumg gatvéje, patalpos
unikaluma pastate, adreso unikalaus kodo suteikimg bei adreso vietos (koordinaciy) unikaluma. Todél nuo
registro centrinés duomeny bazés uzpildymo dienos nebebus naudojami adresai, pasibaigiantys
gyvenamosios vietoveés pavadinimu.

Adresy sukaupimas ir unikalumo uZztikrinimas leidzZia turéti tikslig informacijg, bating organizuojant fiziniy
asmeny gyvenamosios vietos deklaravimag, juridiniy asmeny buveines, registruojant nekilnojamajj turtg ir
sprendZiant kitus paslaugy teikimo ar jy gavimo, planavimo klausimus.

Duomenys Adresy registre kaupiami ne tik tekstiniu, bet ir grafiniu pavidalu - registras atsako ne tik |
klausima, ar toks objektas yra, bet ir | klausimg, kur Sis objektas yra. Tekstiniy registro duomeny
susiejimas su geografinémis koordinatémis yra bene svarbiausia registro informacinés sistemos plétros
kryptis, padidinanti Siy duomeny panaudojimo galimybes. Tai ypa¢ aktualu paslaugy ir prekiy logistikos
planavimui, operatyviniy ir avariniy tarnyby darbui.

Iki 2007 mety Adresy registre sukaupti duomenys mazdaug apie 410 tdkst. objekty, is ju;

10 apskri€iy ir jy riby;

60 savivaldybiy ir jy riby;

547 seniunijy teritorijy ir jy riby;

> 24000 gyvenamujy vietoviy ir jy riby;

> 23000 gatviy asiniy linijy;

> 360000 pastaty ir Zemés sklypy adresu, priskiriant juos gyvenamajai vietovei ir gatvei bei nustatant
numerj gatveéje.

Planuojamas registro objekty skai€ius sudarys apie 1,75 min.

2006 m. jsigytos duomeny saugai ir perdavimui reikalingos techninés ir programinés priemonés (serveris
FSC Primergy RX300S3, marsrutizatoriai F5 Networks, Juniper Networks, HP Procurve, Brick-350 ir
optiniy linijy sutankinimo jrenginius MC102f1/S5 ir LD400/2AC).

vystant ir plétojant Adresy registro informacine sistema 2006 metais buvo parengta programiné jranga,

skirta registruoti pastaty ir zemés sklypy numerius internetinémis priemonémis, bei papildyta ORACLE
aplikacija, jgalinanti duomenis teikti gavéjams, nedirbantiems geoinformaciniais principais.

2006 m. duomenys buvo pateikti 94 gavéjams, iS jy 30 gavejy pasiradé neterminuotas sutartis, pagal
kurias nuolat gauna atnaujintus duomenis.

Registry centre naudojamos technologijos

Projektuojant ir kuriant taikomajg programine jrangga yra naudojama atvirais standartais paremta
technologija J2EE (Java 2 Platform, Enterprise Edition). Dalis internetiniy aplikacijy kuriamos, naudojant
plagiai pasaulyje naudojama programavimo kalbg PHP. Sios technologijos saveikai tarp informaciniy
sistemy rekomenduoja naudoti XML (Extensible Markup Language) formata, kuris nepriklauso nuo
naudojamos duomeny bazés. Sis formatas yra panaudotas nekilnojamojo turto registro i$raso pagrindu
formuojant specializuotus dokumentus jvairioms vartotojy grupéms; registro bdsenos tam tikru momentu
i8saugojimui. Sis formatas sékmingai naudojamas teikiant duomenis AB Lietuvos draudimas, Zemés
dkio informacijos ir kaimo verslo centrui, Vilniaus m. savivaldybei ir kitiems vartotojams.

Skaitmeniniai dokumentai yra saugomi naudojant specializuotg elektroninio archyvo programine jranga
SAPERION. Jame Siuo metu yra saugomi:

e Zemes sklypy planai;

o TIFF formato skenuoti registro byly dokumentai (pirkimo-pardavimo sutartys, teismo sprendimai
ir kt.) ;

o DWG formato pastaty (patalpos) planai;
o DWEF formato pastaty (patalpy) planai, skirti publikavimui internete;
o JPEG formato statiniy nuotraukos.
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Sios sistemos pagrindu yra sukurta programiné jranga, leidZianti vartotojui perzidréti nekilnojamojo turto
registro iSrasg bei visus susijusius elektroninio archyvo dokumentus.

Registru centre visy padaliniy apjungimui naudojamas globalus duomeny perdavimo tinklas.
Priklausomai nuo perduodamo duomeny kiekio ir padalinio svarbumo naudojami trys skirtingi
prisijungimo tipai : optinés linijos ( Centriné jmoné, Vilniaus ir Kauno filialai), IPTOmnitel ir Bité
lygegriatus pasijungimas (visi kiti filialai bei Traky, Ukmergés Svengioniy, Vilkaviskio ir Sakiy skyriai) ir
IPT TEO DSL pasijungimas (visi like skyriai). Visuose jmonés filialuose bei padaliniuose yra lokalus
duomeny perdavimo tinklas. Vidiniai telefoniniai pokalbiai vyksta tik per jmonés VolIP infrastruktira.

Informacija iorés vartotojams teikiama per IPT ,Omnitel“.
Registry centras turi per 1800 kompiuterizuoty darbo viety.

Klasterinis serveris realizuotas dviem firmos HP serveriais Digital ALFA 5100 su RISC architektiros
procesoriais ir True64 UNIX 5.1 operacine sistema. Centralizuotam duomeny saugojimui naudojama
EMC kompanijos duomeny saugykla Clariion CX500 (RAW duomeny erdveé — 12 TB). Duomeny valdymo
sistemai naudojama programiné jranga ORACLE 9.2.

Patalpos, kuriose eksploatuojamos informacinés sistemos tarnybinés stotys, palaikomas specialus
mikroklimatas, elektros energija tiekiama i8 dviejy nepriklausomy pastociy, yra dyzeliné elektros stotis,
taip pat jrengtos prieSgaisrinés apsaugos sistemos, jéjimo | patalpas kontrolés ir pastaty valdymo
sistemos.

Visy vartotojy (tiek vidiniy, tiek iSorés) prisijungimai prie jmonés IS identifikuojami, o jy veiksmai
registruojami audito posistemeéje.

Imonéje [diegta svarbiy duomeny kopijavimo ir atkGrimo sistema. Jg sudaro HP juosty bibliotekos ir
Networker programinés jrangos. Duomeny kopijos saugomos archyve, kuriame sumontuota speciali
jranga. Dalis kopijy periodiSkai perkeliamos j kitame mieste esantj jmonés padalinj

Vidiniam tinklui apsaugoti nuo iSorés grésmiy naudojamos ugniasienés, antivirusiné programiné jranga ir
nepageidaujamy laisky filtravimo sistema. Vidiniai vartotojai prie Interneto jungiasi tik per jmonés
Centriniame padalinyje esantj proxy serverj. Kiekviename kompiuteryje — tiek serveriuose, tiek darbo
vietose —yra instaliuota centrizuotai valdoma antivirusiné ir apsaugos nuo nepageidaujamy programy
(greyware) programiné jranga.

Registry centro vykdomi projektai ir tarptautinis bendradarbiavimas

Registry centras jgyvendina vidinius ir tarptautinius projektus, susijusius su tiesioginémis jmonés
funkcijomis. Sékmingas projekty jgyvendinimas aidkiai demonstruoja gebéjima jgyvendinti sudétingus ir
didelius projektus.

Projektas ,Nekilnojamojo turto sandoriy vieSoji elektroniné paslauga (NETSVEP)"

2005 m. balandzio 29 d. Registry centras, Informacinés visuomenés plétros komitetas prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés ir vieSoji jstaiga Centriné projekty valdymo agentira pasira$é projekto
.Nekilnojamojo turto sandoriy vie3oji elektroniné paslauga (NETSVEP)" jgyvendinimo sutart|. Projektas
finansuojamas i§ Europos Sajungos Struktdriniy fondy, LR bendrojo finansavimo 1éSy ir jmonés |éSy
pagal Lietuvos 2004-2006 mety Bendrojo programavimo dokumento 3.3 priemone ,Informaciniy
technologijy paslaugy ir infrastruktdros plétra”.

Projekto tikslas - sukurti ir jgyvendinti nekilnojamojo turto sandoriy vie$ajq elektronine paslauga, kuria
naudojantis nekilnojamojo turto registro ir kadastro informacija bus tiesiogiai elektroninémis priemonémis
teikiama notarams ir sandorio dalyviams notaro darbo vietoje. NETSVEP skirta visiems gyventojams ir
juridiniams asmenims, siekiantiems jgyti nekilnojamajj turtg ar teises | ji visoje Lietuvos teritorijoje,
nepriklausomai nuo gyventojy gyvenamosios vietos ir jy turto buvimo vietos.

Projekto ,Nekilnojamojo turto sandoriy viesoji elektroniné paslauga (NETSVEP)* jgyvendinimas jpuséjo.
2006 m. pabaigoje buvo parengtas ,Techninis NETSVEP informacinés sistemos projektas
(specifikacija), 2007 m. bus baigtas vieSosios paslaugos projektavimas, Siuo metu vyksta paslaugos
programavimo darbai. PasiraSytos NETSVEP sistemos programinés ir techninés jrangos tiekimo
sutartys, jranga pristatyta ir instaliuota. Informacija apie vykdoma projekta paskelbta respublikingje ir
regioninéje spaudoje, pagamintos ir Registry centro patalpose iSkabintos lentos apie vykdoma
NETSVEP projekta.

Projekto jgyvendinime aktyviai dalyvauja iSorés konsultantai, Registry centro specialistai ir Lietuvos
notary ramy atstovai.
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Projektas ,Juridinio asmens registravimo procediry perkélimas j elektronine terpe*

2005 m. balandzio ménesj Informacinés visuomenés plétros komiteto prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés direktoriaus jsakymu Registry centrui buvo patvirtintas finansavimas i§ ES Struktdriniy
fondy projektui ,Projekto ,Juridinio asmens registravimo procediry perkélimas | elektronine terpe"
igyvendinimui  reikalingos dokumentacijos parengimas". Projekto dokumentacijos parengimas
finansuotas i$ Lietuvos Respublikos, ES Struktdriniy fondy ir jmonés 1éSy pagal Lietuvos 2004-2006
mety Bendrojo programavimo dokumento 3.3 priemonés ,Informaciniy technologijy paslaugy ir
infrastruktdiros plétra“ paskelbta kvietimag teikti paraiSkas konkursui ,Parama projektams parengti“.

Projekto pagrindinis tikslas — atlikti reikiamas analizes, kurios pateikty informacijg apie projekto ,Juridinio
asmens registravimo procedury perkélimas | elektronine terpe" tinkamuma finansavimui i§ ES 1&éSy bei
nustatyty geriausig projekto jgyvendinimo kelia.

Projektas buvo sékmingai jgyvendintas ir baigtas 2006 m. birzelio 29 d. Parengtame projekto ,Juridinio
asmens registravimo proceddry perkélimas | elektronine terpe® Investiciniame projekte (galimybiy
analizéje)_iSnagrinétos esamos juridiniy asmeny steigimo procediros, keli galimi blsimo projekto
igyvendinimo baddai ir pasirinkta bei iSsamiai apibddinta optimaliausia juridiniy asmeny registravimo
procedury perkélimo | elektroninge terpe alternatyva. Investiciniame projekte jrodyta, kad perkélus
juridiniy asmeny registravimo procediras | elektronine terpe bus pasiektas didelis sistemos
integruotumas, patikimumas, operatyvumas, sudarytos galimybés tolimesnei sistemos plétrai, uZtikrinta
paprasta sistemos eksploatacija. Sumazés rankinio darbo kravis, bus iSvengta duomeny dubliavimo,
sumazeés klaidy tikimybé, didés juridiniy asmeny registravimo procediry efektyvumas. Numatoma, kad
pasinaudojus projekto metu sukurta vie$aja elektronine paslauga, bus galima jregistruoti daugelj teisiniy
formy juridiniy asmeny. Blsimas projektas prisidés prie informacinés visuomenés plétros, nes juo
sukurta vieSoji elektroniné paslauga realizuota ,vieno langelio® principu, o projekto jgyvendinimo metu
visuomeneé bus informuojama apie projekta.

Registry centras prasys léSy iS ES Europos regioninés plétros fondo projekto jgyvendinimui.

Seminarai ir konsultacinés paslaugos pagal bendradarbiavimo su Svedijos agentira Swedesurvey AB
sutartj

Pagal 2006m. sausio mén. Swedesurvey AB ir Registry centro pasirasytgq bendradarbiavimo sutartj
Registry centro specialistai teikia konsultacines paslaugas Swedesurvey AB vykdomuose
daugia$aliuose projektuose. Registry centras ir Svedijos ekspertai surengé ir toliau rengia seminarus
Kirgizijos, Rusijos, Makedonijos ir kity Saliy zemés administravimo, tvarkymo, kadastro ir registro
instituciju, jy padaliniy vadovams bei specialistams. |gyta patirtimi dalijamasi su uzsienio S$aliy
partneriais, sudaromos galimybés susipazinti su Lietuvos nekilnojamojo turto administravimo, kadastro ir
registro sistema, jos organizavimo bei tvarkymo principais.

Tarptautinis bendradarbiavimas

Kartu su Svedijos, Suomijos, Norvegijos, DidZiosios Britanijos, Nyderlandy ir Austrijos institucijomis
Registry centras 2002-2004 m. dalyvavo tarptautiniame projekte ,Europos nekilnojamojo turto
informaciné paslauga® (EULIS), kurj rémé Europos Sajunga. Sékmingai jgyvendinus §j projektg, buvo
nutarta testi darbg pagal parengtq EULIS programg. Programos tikslas — sukurti ir jgyvendinti
automatizuotg Europos nekilnojamojo turto informacine paslauga, sudaryti salygas lengviau gauti
atnaujintg ir patikimg informacijg apie nekilnojamajj turta kitose Europos Salyse. Oficialiai EULIS
paslauga pristatyta 2006 m. lapkri€io 22 d. metinéje Europos hipoteky federacijos konferencijoje
Briuselyje.

Siuo metu Registry centras yra pasirases Nekilnojamojo turto registro ir kadastro informacijos teikimo
pagal EULIS programg sutartis su Kadaster (Nyderlandai), HM Land Registry (Anglija ir Velsas),
Lantmateriet (Svedija) ir Norsk Eiendomsinformasjon as (Norvegija) agentiromis ir organizacijomis.
Saliy vartotojai, tarp jy ir Lietuvos, kurie naudojasi nacionaliniy nekilnojamojo turto registry teikiamomis
tiesioginémis (on-line) paslaugomis, turés galimybe naudotis kity Saliy nekilnojamojo turto kadastro ir
registro informacija.

Nuo 2006 m. balandzio mén. Registry centras dalyvauja Europos Sajungos eTEN programos
finansuojamame projekte ,Europos nekilnojamojo turto informaciné paslauga Plius® (EULIS Plus), kurio
tikslas — jvertinti Cekijos, Slovakijos, Lenkijos ir Latvijos galimybes prisijungti prie EULIS paslaugos. Sio
projekto metu bus iSanalizuoti nacionaliniai teisiniai aktai, reglamentuojantys nekilnojamojo turto
kadastro ir registro sistemy veiklg, techniniai registry sprendimai, vieSa prieiga prie informacijos ir
saugumo klausimai. Taip pat numatoma nustatyti Saliy nekilnojamojo turto rinkos perspektyvas bei
klienty poreikius.
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Nekilnojamojo turto vertinimo klausimais Registry centras bendradarbiavo su Svedijos Swedesurvey AB
kompanija bei Suomijos nacionaline nekilnojamojo turto tvarkymo agentira, kurios Registry centro
specialistams sudaré galimybes jgyti praktinés nekilnojamojo turto masinio vertinimo ir Zemés verciy
zemélapiy sudarymo patirties. Glaudis rySiai Registry centrg sieja ir su JAV Linkolno Zzemés politikos
institutu (Lincoln Institute of Land Policy). Linkolno Zemés politikos instituto mokymo programos,
konsultacijos bei dovanota literatiira sudaré know how pagrinda, kuriuo remiantis buvo sukurta ir jdiegta
praktikoje nekilnojamojo turto masinio vertinimo mokesciams sistema.

Kasmet kartu su Baltijos Saliy kadastro specialistais leidZiama Baltijos 3aliy nekilnojamojo turto rinky
apzvalga (Review of Baltic States Real Estate Market). Registry centro turto vertinimo specialistai savo
patirtimi, sukaupta informacija kei€iasi su kity Saliy turto vertintojais.

Dalyvavimas tarptautinése organizacijose

Registry centras aktyviai dalyvauja Jungtiniy Tauty Europos ekonominés komisijos Blsto ir Zemés
tvarkymo komiteto Zemés administravimo darbo grupés darbe, jos rengiamuose seminaruose bei
konferencijose. Zemés administravimo darbo grupé — forumas, kuriame dalyvauja EEK valstybiy nariy
Zemés registravimo ir kadastro organizacijos. Dalyvavimas Zemés administravimo darbo grupés darbe
padeda placiau susipazinti su pazangiomis Zemés administravimo tendencijomis, sudaro saglygas keistis
su jvairiomis Salimis informacija ir dalyvauti rengiant jvairius dokumentus.

Taip pat Registry centras jsijungé | Tarptautinés vertintojy mokesCiams asociacijos (International
Association of Assessing Officers) veiklg ir tapo jos nare. Toliau tobulindama zemés ir statiniy masinio
vertinimo sistemg, jmoné pleCia kontaktus su kitomis tarptautinémis organizacijomis — Pajamuy,
reitingavimo ir vertinimo institutu (Institute of Revenues, Rating & Valuation) ir Tarptautiniu turto
mokescio institutu (International Property Tax Institute).

Registry centro specialistai dalyvauja ir kity tarptautiniy organizacijy, tokiy kaip Tarptautinés matininky
federacijos, Europos zemeés registro jstaigy asociacijos, Nacionaliniy kartografijos ir kadastro agentiry
asociacijos, Europos turto vertintojy asociacijos, veikloje.

Orientuodama savo veiklg | Europos Sajungos $aliy patirtj ir plésdama tarptautinius rySius, jmoné siekia,
kad Lietuvos nekilnojamojo turto administraciné sistema pasiekty Europos 3aliy lygj ir tapty atvira ne vien
Lietuvos, bet ir uzsienio vartotojams.

Registry centro finansai

Registry centras yra stabiliai dirbanti valstybés jmoné, savarankiSkai vykdanti Gkine veiklg. Pagrindinés
pajamos gaunamos registruojant nekilnojamajj turtg ir teises | jj, atliekant turto kadastro matavimus,
vertinant turtg ir teikiant nekilnojamojo turto kadastro ir registro, Juridiniy asmeny ir Adresy registry
duomenis. Nedidele dalj pajamy sudaro pajamos i$ kitos ir finansinés bei investicinés veiklos.

2 lentelé. Veiklos rodikliai

Rodiklio pavadinimas
2005 m. 2006 m.

IS viso pajamuy, tukst. Lt 85121,3 | 99305,6
IS ju:
pardavimo pajamos 84537,2 | 98459,8
kitos veiklos pajamos 522,7 | 420,1
finansinés ir investicinés veiklos pajamos 61,4 425,6
IS viso sgnaudy, takst. Lt 81560,3 | 92251,4
Grynasis pelnas, tiikst. Lt 2705,2 | 4596,6
Pelningumas, procentais 3,2 4,6

Registry centro 2006 m. visy veiklos raSiy pajamos palyginti su 2005 m. padidéjo 16,7 procenty, o
sgnaudos — 13,1 procento. Létesnis sgnaudy augimas saglygojo pelningumo didéjima, kuris iSaugo nuo
3,2 proc. 2005 m. iki 4,6 proc. 2006 m.
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Pajamy uz atitinkamas paslaugas analizé pateikta 3 lenteléje.

3 lentelé. Registry centro pagrindinés veiklos pajamos.

2006 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

Pajamy uz
) Pasikeitimai, palyginti paslaugas
Nr. Lt Lt procentais
Lt % 2005 m. 2006 m.
Pardavimo pajamos, iS viso: 84537193 98459888 13922695 16,5 100,0 100,0
IS ju
1. |Nekilnojamojo turto registras 50135374] 56293851 6158477 12,3 59,3 57,2
Statiniy ir zemes sklypy
2. |kadastriniai matavimai 7587107 8729006 1141899 15,1 9,0 8,9
Kiti kadastro darbai 5946608 6574251 627643 10,6 7,0 6,7
Nekilnojamojo daikto (pastaty i
kity statiniy, patalpu, inZinieriniy
statiniy, Zemeés sklypo) vidutinés|
rinkos vertés perskaiciavimas 7149581 7105744 -43837 -0,6 8,5 7,2
Nekilnojamojo  daikto  duomeny|
5. |paketo parengimas 313763 379955 66192 21,1 0,4 0,4
Kadastriniy matavimy bylos patikra
6. |ir suderinimas 1976644 1997046 20402 1,0 2,3 2,0
7. [Kiti kadastro tvarkymo darbai 278110, 1114918 836808 300,9 0,3 1,1
8. [Turto vertinimas pagal turto grupes 965613 1569422 603809 62,5 1,1 1,6
9. Juridiniy asmeny registras 2618105 2715573 97468 3,7 3,1 2,8
10. |Archyvo paslaugos 236302 186546 -49756 -21,1 0,3 0,2
Informacijos teikimas i§ CDB, i§
11. \iso: 3807555 6982861 3175306 83,4 4.5 71
iS ju:
11.1. [duomeny teikimas iS NTR 3341506| 6254263 2912757 87,2 4,0 6,4
11.2. [duomeny teikimas i$ JAR 466049 728598 262549 56,3 0,6 0,7
Duomeny teikimas i§ Adresy
12. registro 101923 619137 517214 507,5 0,1 0,6
13. |Geodeziniai darbai 615379 989410 374031 60,8 0,7 1,0
14. Projektavimo darbai 37162 6981 -30181 -81,2 0,0 0,0
15. |GIS paslaugos 2331116 2899585 568469 244 2,8 29
16. [Kitos paslaugos 436851 295602 -141249 -32,3 0,5 0,3

Pardavimo pajamos 2006 m. palyginti su 2005 m. padidéjo 16,5 procento. Pajamy struktdroje pagrindine
dalj sudaro pajamos uz nekilnojamojo turto registravimo paslaugas. Sios pajamos 2006 m. padidéjo 12,3
procento. Tam jtakos turéjo spartus Salies ekonomikos vystymasis, iSaugusi nekilnojamojo turto objekty
statyba bei palankios bisto kreditavimo salygos. ISaugus informaciniy paslaugy poreikiui, pajamy uz
informacijos teikimg i$ centrinio duomeny banko lyginamasis svoris padidéjo 2.6 punkto. Pajamos uz
Adresy registro paslaugas ir kitus kadastro tvarkymo darbus iSaugo kelis kartus, taCiau jy lyginamasis
svoris pardavimo pajamose yra mazas, todél didesnés jtakos pajamy augimui neturéjo.
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2006 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

4 lentelé. Registry centro pagrindinés veiklos sgnaudos.

Pasikeitimai (+,-)

Eil. Nr. [Straipsniy pavadinimas 2005 m., Lt |2006 m., Lt
Lt %
1. |Darbo uZmokestis (visy jmoneés
darbuotojy, iSskyrus vairuotojus ) 45415500) 52470540 7055040 15,5
2. |Socialinis draudimas nuo pagrindinio ir
papildomo darbo uzmokescio 14229695 16407213 2177518 15,3
3. |Imokos j garantinj fondg 87004 106651 19647 22,6
4. |Medziaginés vertybés 2502688 2232344 -270344 -10,8
5. |Komandiruotés 244055 337470 93415 38,3
6. |Rysiy patarnavimai 1231063 1346048 114985 9,3
7. |ligalaikio turto nusidéveéjimas, iS viso: 3751475 3552636 -198839 -5,3
i8 to skaiiaus:
7.1. |materialiojo turto (iSskyrus pastatus ir
autotransportg) 3290248 3203990 -86258 -2,6
7.2. |nematerialiojo turto 461227 348646 -112581 -24.4
Patalpy iSlaikymo sgnaudos 2401160 2656971 255811 10,7
Automasiny iSlaikymo sgnaudos 2056010 2132771 76761 3,7
i$ to skaiciaus
9.1. |vairuotojy darbo uZmokestis 423647 453700 30053 7.1
9.2. |soc. draudimas 132110 144354 12244 9,3
9.3. |jmokos | garantinj fondg 646 747 101 15,6
10. |Atidéjimai atostogy atlyginimui 961676 350970 -610706 -63,5
11. [Kitos iSlaidos, i$ viso: 7564861 9768517 2203656 29.1
i$ to skaiCiaus:
11.1. |neatskaitytas PVM 2325685 3293834 968149 41,6
11.2. |atsargy nuraSymas 7187 47478 40291 560,6
11.3. |keliy mokestis 195242 0 -195242 -100
11.4. |turto nuoma 216493 175608 -40885 -18,9
11.5. |Programinés ir kompiuterinés jrangos
aptarnavimas 1250475 917540 -332935 -26,6
11.6. |banko patarnavimai 225801 200266 -25535 -11,3
11.7. |auditas 247259 245374 -1885 -0,8
11.8. |kitos sanaudos: 3096719 4888417 1791698 57,9
12. |IS viso: 80445187 91362131 10916944 13,6

2006 m. pagrindinés veiklos sgnaudos, palyginti su 2005 metais, padidéjo 10916,9 takst. lity, t. y. 13,6
procento.
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Imoné 2006 metais jsigijo ilgalaikio turto uz 12607,5 takst. lity.

5 lentelé. Duomenys apie turtg

2006 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

Turtas 2005 m. 2006 m. Pokydiai,
procentais
llgalaikis turtas, tokst. Lt 47191,8 53113,3 12,5
Trumpalaikis turtas, takst. Lt 21646,8 22502,6 4,0
IS viso 68838,6 75615,9 9,8

2006 m. palyginti su 2005 m. jmonés turtas padidéjo beveik 10 procenty. Turtas padidéjo dél naujos
kompiuterinés ir programinés jrangos jsigijimo bei filialams statomy patalpy.
2006 metais bankams grazinta 2229,6 tokst. lity ilgalaikiy paskoly, sumokéta 681,4 tukst. lity paltkanuy.
2006 m. gruodzio 31 d. jmoné buvo skolinga bankams 16237,3 tukst. lity. Visos paskolos skirtos jmonés

filialy patalpoms jsigyti.

Imonés nuosavas kapitalas 2006 m. sausio 1 d. buvo 324224 tdkst. lity, 2006 m. gruodzio 31 d. —

36996,7 tukst. lity. Nuosavas kapitalas per metus padidejo 4574,3 takst. lity.

Direktorius

Kestutis Sabaliauskas
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