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Bendra informacija

Valstybés jmonés Registry centro steigéjas yra Lietuvos Respublikos Vyriausybé, o steigéjo funkcijy
igyvendinimas perduotas Teisingumo ministerijai.

Valstybés jmonés Registry centro veikla grindziama Lietuvos Respublikos suteikta iSskirtine teise tvarkyti
deleguotus valstybés registrus, kurti bei administruoti elektronines registry duomeny bazes, siekti jy
visiSko integralumo ir pigios bei efektyvios valdymo sistemos sukdrimo.

Seniausiai tvarkoma ir labiausiai iSplétota Registry centro dalis yra Nekilnojamojo turto kadastras ir
Nekilnojamojo turto registras, o sparciausiai plétojamomis jmonés veiklos sritimis 2005 m. tapo Juridiniy,
asmeny registras bei Adresy registras.

Ankstesniais metais sukdrus efektyvig, lanksCig ir daugiatiksle elektroniniy registry duomeny baziy
valdymo sistema, pastarujy mety svarbiausiu tikslu tapo jos iSnaudojimas teikiant valstybés deleguotas
unikalias paslaugas ir vykdant komercine veikla, kuri yra svarbus Registry centro finansavimo S$altinis.
Ypatingas démesys skirtas elektroniniy paslaugy plétrai bei nemokamam klienty informaciniam servisui
kurti.

Registry centro ateities vizija siejama su valstybés deleguoty unikaliy bei komerciniy paslaugy ir registry
informacijos teikimo perkélimu | interneto erdve. Toliau jgyvendinamas vieno langelio principas,
sukuriama spausdintiniy dokumenty tvarkymo alternatyva ir paSalinama pilie€iy batinybé kreiptis tik |
Registry centro klienty aptarnavimo padalinius, o tai sumazina pilie€iy iSlaidas bei padeda iSspresti eiliy
problema. Vienu i8 prioritetiniy uzdaviniy taip pat turéty tapti nekilnojamojo turto masinio vertinimo
mokescCiams sistemos jdiegimas naudojant nekilnojamojo turto kadastro ir registro sistemos informacija.

Kad Sie uzdaviniai baty sékmingai jgyvendinti, nustatyta aiSki valstybés pozicija registry sistemos kdrimo
ir jy informacijos panaudojimo atzvilgiu, taip pat aisSkiai apibrézta valdymo ir pavaldumo struktdra. Taciau
be turimy priemoniuy, atsizvelgiant | Lietuvos elektroniniy vieSyjy paslaugy plétros strategija, reikia sukurti
klientams prieinamas paslaugas ir modernizuoti technine baze - jdiegti naujas el. technologijas.

Pagrindinés Registry centro funkcijos

Pagrindinés Registry centro funkcijos yra tokios:

e tvarkyti Nekilnojamojo turto registra, t. y. registruoti fiziniy ir juridiniy asmeny nekilnojamajj turta,
nuosavybés bei kitas daiktines teises, Siy teisiy suvarzymus, jstatymy nustatytus juridinius faktus, teikii
oficialig informacijg vartotojams apie Nekilnojamojo turto registre sukauptus duomenis, tarp jy ir
geoduomenis;

o tvarkyti Nekilnojamojo turto kadastrg, t. y. kaupti nekilnojamujy daikty kadastro duomenis ir teikti
oficialig informacija, tarp jy ir geoduomenis, kadastro duomeny vartotojams, skaitant kitus valstybés
registrus;

e tvarkyti Juridiniy asmeny registra, t. y. registruoti juridinius asmenis ir juridiniy asmeny finansinés
atskaitomybés duomenis bei teikti oficialig informacijg apie juridinius asmenis vartotojams, jskaitant kitus
valstybés registrus;

o tvarkyti Adresy registra, t. y. kaupti ir apdoroti administraciniy vienety, gyvenamujy vietoviu, gatviy,
objekty adresy ir jy geografiniy koordinaciy duomenis bei teikti Adresy registro duomenis vartotojams,
iskaitant kitus valstybés registrus.

o atlikti nekilnojamojo turto rinkos tyrimus ir turto vertinimg mokesCiams ir kitiems tikslams, rengti ir
publikuoti ver&iy Zemélapius;

e projektuoti, jgyvendinti, plétoti ir tvarkyti nekilnojamojo turto, juridiniy asmeny, adresy informacines
sistemas;

e vykdyti kitas funkcijas, susijusias su Nekilnojamojo turto registro, Nekilnojamojo turto kadastro,
Juridiniy asmeny registro ir Adresy registro tvarkymu, bei teikti paslaugas gyventojams, verslo
subjektams ir organizacijoms Siy registry duomeny pagrindu.



2005 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

e Registry centro funkcijos apibréZtos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais bei
imonés jstatais, kuriuos tvirtina Lietuvos Respublikos teisingumo ministras.



Organizaciné struktiira
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2005 m. pertvarkyta jmonés valdymo struktira ir atskirtos vieSosios (monopolinés) ir komercinés
(nemonopolinés) paslaugos. Registry centras turi 11 filialy apskrityse ir 39 teritorinius skyrius didziausiy
savivaldybiy centruose. Registry centro vadovaujantis personalas, Nekilnojamojo turto kadastro ir
Nekilnojamojo turto registro, Juridiniy asmeny registro ir Adresy registro centrinis duomeny bankas yra

centriniame jmonés padalinyje Vilniuje.
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1 pav. Registry centro organizaciné struktdra.

Registry centro centriniame padalinyje tvarkomas centrinis duomeny bankas, atliekami sistemos
projektavimo darbai, naujy informaciniy technologijy kidrimo bei taikymo analizé ir jgyvendinimas, o
filialams ir jy padaliniams pavesta aptarnauti fizinius ir juridinius asmenis, t.y. atliki funkcijas, susijusias su
nekilnojamojo turto kadastru, registravimu, vertinimu bei juridiniy asmeny registravimu Juridiniy asmeny

registre.

Registry centro valdyba yra kolegialus Registry centro valdymo organas, kuris, suderings su steigeéju,
nustato Registry centro struktirg, Registry centro vadovo teikimu derina €8y skolinimosi klausimus,
produkcijos, teikiamy paslaugy kainas, jkainius ir tarifus, tvirtina metinius turto jsigijimo ir skolinimosi
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planus, priziri jmonés veiklg, analizuoja veikos rezultatus bei vykdo kitas jstatymuose valdybos
kompetencijai priskirtas funkcijas ir priima sprendimus dél investicijy, jmonés teikiamy paslaugy jkainiy,
kuriuos teikia Lietuvos Respublikos Vyriausybei tvirtinti. Valdybg sudaro septyni nariai, kuriuos deleguoja
Teisingumo ministerija.

Darbuotojai

Registry centre 2005 m. pabaigoje dirbo 1724 darbuotojai. Pagal atskiras veiklos sritis jie pasiskirsto taip:
registruoja nekilnojamajj turtg, rengia duomenis sandoriams sudaryti — 614;

teikia komercines paslaugas (atlieka kadastrinius matavimus ir individualy turto vertinimg) — 345;

tvarko Nekilnojamojo turto kadastrg — 238;

teikia Juridiniy asmeny registro paslaugas - 91;

teikia Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis i$ centrinio duomeny banko — 38;
administruoja Adresy registrg — 9;

atlieka kitus darbus — 145;

dirba veiklos padaliniuose — 244.

Centriné imoné Alytus
11% 4% Kaunas
17%

Vilnius

21% Klaipéda

10%

Utena

4% Marijampolé
0

6%

. o Mazeikiai
Telsiai Siauliai Panevézys 3%
3% Taurage 9% 8%
4%

2 pav. Registry centro darbuotojy pasiskirstymas pagal filialus 2005 m.

Pagal norminiy akty nustatytus reikalavimus Registry centro specialistai nuolatos kelia kvalifikacija.
Nekilnojamojo turto ir kadastro registravimo bei archyvo specialistai atestuojami jmonéje. lki 2006 m.
sausio 1 d. atestuota apie 1010 Siy specialybiy darbuotojy.
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5%

20%

55%
OZemiausios kvalifikacinés kategorijos atestuoty specialisty

Ovidutinés kategorijos atestuoty specialisty
O aukstesniosios kategorijos atestuoty specialisty
O auk&cCiausios kategorijos atestuoty specialisty

3 pav. |monés atestuoty darbuotojy pasiskirstymas pagal kvalifikacines kategorijas.
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Kity sri€iy specialistus, pavyzdziui, turto vertintojus, matininkus, atestuoja kitos, nepavaldzios Registry
centrui institucijos.

ISorinés vertinimo institucijos daro didele jtakg Siam procesui ir, reikia manyti, ateityje jos visiSkai perims
atskiry sri€iy specialisty parengimg ir vertinima. Registry centras, savo ruoztu, netgi skatina tokj procesa,
nes parengti pilnavercius visy reikalingy informaciniy technologijy, elektroniniy paslaugy diegimo sriciy
specialistus jis pats néra pajégus. Jis pats rengia tik su tiesiogine veikla susijusius darbuotojus, kuriy
Siandien kvalifikuotai negali parengti kitos institucijos.

Pazymeétina, kad Registry centre dirba kvalifikuoti darbuotojai, kuriy daugiau nei 79 procentai yra atestuoti
specialistai, taiau kadangi néra biudzetinio finansavimo, triksta pajégumy naujoms informacinéms
technologijoms bei elektroninéms paslaugoms Lietuvos gyventojams ir verslo subjektams plésti.

Registry centro paslaugos

Tiesiogiai su pagrindiniy registry tvarkymu susijusios vieSosios paslaugos, kurias statymy nustatyta
tvarka teikia iSimtinai Registry centras, yra Sios:

. fiziniy ir juridiniy asmeny nekilnojamojo turto, nuosavybés bei kity daiktiniy teisiy |
nekilnojamuosius daiktus, Siy teisiy suvarzymy, kadastro duomeny apie nekilnojamajj turtg, jstatymy
nustatyty juridiniy fakty registravimas;

. oficialios informacijos (pazymuy) apie Nekilnojamojo turto registre jregistruotg nekilnojamajj turta,
nekilnojamojo turto kadastro duomenis, kitas nekilnojamojo turto daiktines teises ir Siy teisiy suvarzymus,
nekilnojamojo turto savininkus ar valdytojus teikimas;

. Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny, Siy asmeny finansinés atskaitomybés duomeny, juridiniy
fakty apie juridinius asmenis bei kitos Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytos informacijos apie
juridinius asmenis Juridiniy asmeny registre registravimas;

. oficialios informacijos (pazymy) apie Juridiniy asmeny registre jregistruotus juridinius asmenis
teikimas;
. administraciniy vienety, gyvenamujy vietoviy, gatviy ir adresy, tarp jy ir jy geografiniy duomenuy,

registravimas Adresy registre;

. informacijos apie Adresy registre jregistruotus duomenis teikimas.
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Turto vertinimas pagal
turto grupes

L1% GIS paslaugos

2,8%  Archyvo paslaugos
0,3%

Adresy registras Kadastriniai darbai
0,1% 27,5%

Juridiniy asmeny
registras
3,1%

Informacijos teikimas i§

CDB
4,50%
Geodeziniai darbai

0,7%
Kitos paslaugos

0,5%

Projektavimo darbai

S 0,04%
Nekilnojamojo turto

registras
59,3%

4 pav. Registry centro paslaugy struktira pagal paslaugy grupes 2005 metais.

Registry centras pastaraisiais metais jgyvendina naujas elektronines paslaugas1. Tai vieSai teikiamos
elektroninés informacinio pobddzio paslaugos (1 lygio paslaugos) bei aukS$tesnj interaktyvumo lygj
atitinkancios paslaugos (2 lygio paslaugos). Registruotiems vartotojams, su kuriais sudarytos sutartys dél
duomeny teikimo, i§ esmés teikiamos Sios informacinio pobddzio paslaugos (1 ir 2 lygiai) :

. iSrasas i$ Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko;
. skaitmeninio kadastro zemélapio iStrauka;
o paieska Juridiniy asmeny registre.

ISrase i§ Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko pateikiama informacija apie turto objektus
(zemés sklypa, pastata, patalpas, buta, inzinerinius jrengimus ir t. t.), priklausinius, nuosavybés pobudj
(nuosavybés teise, bendrg jungtine nuosavybe, valdymo teise naudojamg valstybei priklausantj turta,
patikéjimo teise, nuomg ir t. t.), Zymas apie juridinius faktus, kitas daiktines teises | turta, turto savininko
isipareigojimus, informacijg apie hipoteka, specialigsias naudojimo salygas bei pastabas ir nuorodas
registre.

Skaitmeninio kadastro Zemélapio iStraukoje pateikiama informacija apie administracinius vienetus,
gyvenamasias vietoves, gatviy aSines linijas, adresy tasSkus, kadastro vietoves, kadastro blokus,
nekilnojamojo turto/sklypo ribas, Zzemés sklypo unikaly ir kadastro numerj, pastato ir inZinerinio jrenginio
unikaly numerj, pastaty centro koordinates, inZineriniy jrenginiy asines linijas, verciy zonas ir t. t.

Per pastaruosius trejus metus Registry centro pajamy pagal teikiamy paslaugy grupes struktira turi
tendencijg kisti. Prognozuojama, kad pasibaigus zemés reformai, sumazés pajamy i$ kadastro veiklos, o
pradés augti nekilnojamojo turto, teisiy | ji, ju apribojimy bei suvarzymy registracijos elektroninémis
priemonémis poreikis. Taip pat prognozuojamas elektroniniy paslaugy poreikio didéjimas, budingas
daugeliui veiklos sri€iy, ypa€ susijusiy su informacinémis paslaugomis. Dinamiskai verslo plétrai
reikalinga operatyvi naujausia ir patikimiausia informacija apie nekilnojamojo turto objektg ir teisine
padétj, kurig gali uztikrinti tik elektroninés paslaugos. Vartotojy apklausos rodo, kad klientai pageidauja
patogiy, mazai laiko uzimanciuy, pigiy ir kokybisky paslaugy.

' Su visomis Registry centro teikiamomis elektronines paslaugas galima susipazinti Registry centro interneto svetainéje
www.registrucentras.It
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Informacinés paslaugos

Atsizvelgiant | pilie€iy atliekamy nekilnojamojo turto bei teisiy | ji registravimo, juridiniy asmeny
registravimo, jy duomeny bei dokumenty tvarkymo procediry sudétinguma, taip pat | tai, kad pilieCiai
néra linke patirti papildomy islaidy konsultuodamiesi Siais klausimais su teisines konsultacijas teikianciais
privaciais specialistais ar jmonémis, Registry centre buvo sukurta informaciniy paslaugy teikimo sistema.

Registry centro informacinés paslaugos tenkina klienty Siy sri€iy poreikius:

e klienty aptarnavimo padaliniy adresai, darbo laikas ir kontaktiné informacija,
e baziné informacija apie paslaugas, reikiamus dokumentus ir jkainius,

e skundai ir gin&ai,

¢ individualios konsultacijos konkreciu atveju.

Elementarius klienty poreikius gauti kontaktinius duomenis bei bazine informacijgq apie pagrindines
Taciau poreikis gauti konkre€iam unikaliam atvejui reikiamg tikslia metodine konsultacija padiktavo
elektroniniy informaciniy paslaugy sukdrimo batinybe. Per 2004 m. Registry centro interneto svetainéje
buvo sukurtos ir jdiegtos informacinés programos ,Ar as jau savininkas“ (Nekilnojamojo turto kadastro ir
Nekilnojamojo turto registro klientams) ir ,El. gidas“ (Juridiniy asmeny registro klientams). Sios
programos sudareé prielaidas ne tik daugelio klienty poreikiams tenkinti vienu metu be papildomy kasty,
bet ir leido efektyviau iSnaudoti aukStos kvalifikacijos jmonés specialisty darba, kuris iki tol buvo
neefektyviai iShaudojamas pavieniams pilieCiams konsultuoti.

Beplediant Registry centro paslaugy spektra, vis daugiau paslaugy perkeliant j virtualig interneto erdve,
atsirado poreikis i§ pagrindy atnaujinti jmonés interneto svetaine, kurioje turi deréti neatlygintiny registry
paslaugy teikimas, darby uzsakymo el. programos bei informacinés paslaugos, padedancios klientams
orientuotis sudétingose turto ir dokumenty tvarkymo procedurose.

10
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Registry centro patirtis nekilnojamojo turto paslaugy srityje

Registry centras gali savarankiSkai vykdyti priskirtas pagrindines funkcijas naudodamas jmonés
disponuojamus techninius ir Zmogi8kuosius resursus, taCiau veiklos dydis verCia pasitelkti ir iSorinius
pajégumus. I3oriniy resursy ir paslaugy naudojimas yra ekonomiskai pagristas, nes jy pasitelkimas
paprastai susijes su trumpalaikiy konkreciy uzdaviniy sprendimu. DaZniausiai pasinaudojama techninio
pobadZio resursais, reikalingais jsisavinant naujas technologijas, o jy nuolatinis iSlaikymas jmonéje
kainuoty gerokai brangiau. ISoriniai resursai pasiteisina sprendziant techninio informacinio palaikymo
klausimus, standartiniy programiniy jrangy palaikymg ir techninj aptarnavima, atskirais atvejais —
sistemos plétros klausimus.

IS pagrindiniy iSoriniy paslaugy tiekéjy galima iSskirti bazinés programinés jrangos tiekéjus,
atstovaujanéius pasaulinéms $ios srities kompanijoms — Oracle Inc., ESRI Inc. Siy kompanijy
programiniai produktai sudaro nekilnojamojo turto registro ir kadastro informacinés sistemos pagrinda.
Pagrindinés Siy produkty panaudojimo sritys yra trys:

. nekilnojamojo turto registro duomeny baze,
. kadastro duomeny bazé, paremta geoinformacine sistema (GIS),
. nekilnojamojo turto rinkos duomeny informaciné—analitiné sistema (daugiausia skirta

nekilnojamojo turto apmokestinimui).

Nekilnojamojo turto duomeny bazé kuriama remiantis kompanijos Oracle duomeny baziy valdymo
sistema (DBVS), kuri leidZia dirbti su didelémis duomeny bazémis. Oracle DBVS suteikia struktarinj
sistemos valdymo pagrinda, o atskiros sistemos dalys turi bati iSdéstomos pagal konkrecius duomeny
bazés reikalavimus. Atsizvelgiant | nuolatos besikeiCian€ias sglygas dar nesusiformavusioje veiklos
aplinkoje, dazni sistemos pakeitimai reikSty dideles papildomas iSlaidas. Registry centras duomeny baziy
sprendimams pritaikyti jmonés viduje savo poreikiams sukaré didelj technologiniy darby potencialg turintj
padalinj ir i8sprendé dvi svarbias problemas: padidino atliekamy darby operatyvumg ir gerokai sumazino
darby kastus. FaktiSkai Registry centras uzsiima duomeny valdymo sistemy projektavimu ir yra sukaupes
didele panaSaus profilio darby atlikimo patirtj.

Atskirg Registry centro programinés jrangos panaudojimo sritj sudaro geoinformacinés sistemos (GIS),
kuriy bazéje tvarkomi Nekilnojamojo turto kadastro duomenys. GIS projektavimui Registry centras
naudoja JAV kompanijos ,ESRI Inc.” universalius technologinius sprendimus. Registry centro specialistai
baziniy GIS sistemy pagrindu savarankiSkai programuoja atskiras sistemos dalis ir taikomasias
aplikacijas. Nekilnojamojo turto kadastro geoduomenys saugomi centriniame lygmenyje ORACLE
duomeny bazéje, o jy formavimas atliekamas programine jranga ARCSDE. |monés specialistai sukaré
programine aplikacijg, skirta preliminariai ir geodeziSkai matuoty Zemés sklypy riboms jvesti | kadastro
zemélapj, skenuojant ir vektorizuojamt zemés sklypy planus, riboms transformuoti i$ vietiniy koordinaciy
sistemy | valstybine 1994 koordinaciy sistema, Zzemés sklypy riboms automatidkai suderinti ir uztikrinti
poligonine topologija, sklypo ploto kontrole jvertinant sklypo dydj ir konfigdracija.

Kuriama programiné jranga, atliekanti jvairius GIS duomeny analizés uzdavinius, t. y. duomeny kontrole,
kai GIS duomenys susiejami su Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenimis, klaidy
protokolus siunciant | filialy darbo vietas.

Visa Registry centro naudojama programiné jranga turi licencijas. Pastaraisiais metais Registry centras
skyré apie 1,0 min. lity legaliai programinei jrangai sigyti.

Registry centras taip pat turi reikiamus pajégumus kadastro ir registro duomenims kaupti ir gali atlikti
visus darbus — nuo nekilnojamojo turto identifikavimo (pvz., Zemés sklypo ar statinio matavimo ir riby ar
Zemélapio parengimo) iki duomeny jvedimo | duomeny baze. Jmonés struktiroje veikia padaliniai,
atsakingi uz informacijos surinkima: kadastro darby, geodezijos specialistai, matininkai, turto vertintojai,
informatikai bei informaciniy rysiy specialistai.

Informaciniy technologijy srityje Registry centras vadovaujasi Siais principais:

e pagrindiniy registry ir kadastro duomenims tvarkyti naudojamos pripazinty pasauliniy kompanijy
informacinés technologijos ir sprendimai, kuriy pagrindu atliekami informacinés sistemos projektavimo,
pritaikymo ir diegimo darbai pagal Registry centro konkrecCius poreikius;

e kad galéty operatyviai prisitaikyti prie besikei€ian€iy poreikiy, atskirus projektavimo ir diegimo darbus
Registry centras atlieka savarankiskai;
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e atskiros nekilnojamojo turto duomeny bazés formavimo grandys, nesusijusios su pagrindine Registry
centro veikla, ateityje turéty bati laipsnidkai perduotos iSoriniams tvarkytojams.

Nekilnojamojo turto registro paslaugy poreikis ir dydis

Skirtinos 3 pagrindinés nekilnojamojo turto vieSosios paslaugos, kurias jstatymy nustatyta tvarka teikia tik
Registry centras:

. nekilnojamojo turto objekty (vienety) registravimas;
. pazymy nekilnojamojo turto sandoriams sudaryti parengimas ir iSdavimas;
. registro iSrasy teikimas.

Duomenys apie pagrindines Nekilnojamojo turto registro paslaugas per pastaruosius dvejus metus
pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé. NTR paslaugy pastaryjy dviejy mety duomenys.

Paslaugos pavadinimas Suteiktos paslaugos (uzsakymy skaicius)
2004 m. 2005 m.

Nekilnojamojo turto registravimas 561468 597439

Pazymy nekilnojamojo turto sandoriams rengimas | 331666 391237

ir iSdavimas

Registro iSrasy iSdavimas 49416 42479

Analizuojant statistinius rodiklius aiSkéja ryski pazymy nekilnojamojo turto sandoriams iSdavimo ir
nekilnojamojo turto juridiniy fakty registravimo paslaugos augimo tendencija.
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5 pav. Nekilnojamojo turto registro centriniame duomeny banke jregistruoty nekilnojamojo turto objekty
skaicius.

Svarbiausi faktoriai, turintys ir turésiantys jtakos artimiausius keletaq mety naujy nekilnojamojo turto
objekty registravimo apimtims, yra Sie:

mazéjimui turintys jtakos faktoriai:

e Dbesibaigianti Zemés reforma ir nekilnojamojo turto grgZinimo procesas;

didéjimui turintys jtakos faktoriai:

e valstybinés zemés privatizavimas (i§ esmés pabaigus nekilnojamojo turto grgzinimo buvusiems
savininkams procesa);

e palanki busto kreditavimo aplinka ir naujy statyby, tarp jy ir individualiy statyby, rinkos plétra;

¢ fteritorijy planavimas ir priemiescio teritorijy plétra performuojant zemés naudojimg ir padalijant Zemés
sklypus;

e valstybinio turto bei valstybinio turto, valdomo patikéjimo teise, inventorizavimas ir jteisinimas.

Galima daryti prielaida, kad nekilnojamojo turto objekty skaicius dar labiau iSaugs. Prognozuojama, kad
visi8kai uzbaigus nekilnojamojo turto graZinimo procesg bei jgyvendinus valstybinés Zemés privatizavima,
Lietuvoje bus suformuota i$ viso apie 2,5 min. Zemeés sklypy — nekilnojamojo turto vienety, o pastaty, buty
ir kity statiniy skaiCius gali pasiekti 4,5 min. vienety. Bendras nekilnojamojo turto objekty skaiCius gali
iSaugti iki 8 min., o Siuo metu jregistruota 5,5 min. nekilnojamojo turto vienety.

Tiesiogiai su nekilnojamojo turto sandoriais siejamos pazymy iSdavimo bei juridiniy fakty registravimo
paslaugos. Sios paslaugos turi rySkig augimo tendencijg, kuri siejama su Siais pagrindiniais veiksniais:

3 augandcia nekilnojamojo turto rinka;

. palankia biisto kreditavimo aplinka;

s realiy gyventojy pajamy ir perkamosios galios augimu, tiesiogiai sietinu su Salies ekonomikos
augimu;

3 Lietuvos jstojimu | Europos Sajungag ir jsijungimu | bendra rinka;

. kylan&ia Zemeés Ukio paskirties zemeés verte (kaina);

. naujy nekilnojamojo turto objekty formavimu.

Siy paslaugy poreikj mazinantys veiksniai:
. besibaigianti Zzemeés reforma ir nekilnojamojo turto grgzinimo procesas.

Darytina iSvada, kad augimo tendencija i8liks dar keleta mety, taCiau augimo tempai palaipsniui mazes ir
priartés prie stabilaus rodiklio. Ekonomikos vystymosi tempai bei nekilnojamojo turto rinkos aktyvumas
iSliks pagrindiniais faktoriais, turin€iais jtakos Siy paslaugy poreikiui.

Be minéty trijy pagrindiniy paslaugy, Registry centras teikia kitas informacines ar duomeny perdavimo
paslaugas, kuriy poreikis ir dydis taip pat atspindi pagrindiniy nekilnojamojo turto paslaugy poreikj.

Registry centras keletag mety teikia vieSg informacijos apie nekilnojamojo turto vienetus Nekilnojamojo
turto registro centriniame duomeny banke paieSkos paslauga vieSiems ir registruotiems vartotojams.
Atlikty paiesky internetu skaic¢ius 2005 metais, palyginti su 2004-aisiais, iSaugo beveik 2 kartus ir pasieké
4,6 min. Sios paslaugos per pastaruosius 2 metus statistika pateikta grafike (6 pav.):
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6 pav. PaieSky skaicius Nekilnojamojo turto registro centriniame duomeny banke internetu (2004-2005).

Statistika pagal vartotojy grupes rodo tokiy informaciniy paslaugy poreikio nuolatinj augima. PaZymétina,
kad teisésaugos institucijos buvo vienos pirmujy, aktyviai pradéjusios naudotis elektroninés informacijos
paieSkos paslaugomis, todél pastebimas didéjantis jy poreikis per pastaruosius dvejus metus. Valstybés
instituciju, verslo subjekty ir gyventojy naudojimasis Sia paslauga nuolat auga. Tokia tendencija, tikétina,
iSliks ir artimiausiais metais. Gyventojy ir verslo subjekty aktyvumas sietinas su nekilnojamojo turto rinkos
didéjimu, interneto prieigos augimu bei gebéjimu naudotis informacinémis technologijomis. Pazymétinas
smulkiy ir vidutiniy jmoniy aktyvus naudojimasis Siomis paslaugomis ir tai sietina su didéjancia
konkurencija bei batinybe geriau ir operatyviau aptarnauti savo klientus naudojantis nekilnojamojo turto
informacija.

Naudojantis internetu per 2004 ir 2005 metus buvo uZsakyta atitinkamai 37494 ir 45513 pazymos
nekilnojamojo turto sandoriui sudaryti. Dél vis didesniy galimybiy naudotis internetu ir dél gyventojy
gebeéjimy naudotis juo poreikis neabejotinai dar labiau augs. Si paslauga yra sudétiné kompleksinés
nekilnojamojo turto sandoriy vieSosios paslaugos dalis.
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7 pav. Pazymy sandoriui uzsakymas internetu.

Paslaugy kainodara ir jkainiai

Siekiant pagerinti teikiamy paslaugy kainodarg ir uztikrinti jkainiy pagristuma, kartu su UAB ,Ernst &
Young Baltic* parengtas ir 2006 metais bus jgyvendintas jmonés teikiamy paslaugy ikainiy nustatymo
projektas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais ir Europos Parlamento ir Tarybos
2003 m. lapkri¢io 17 d. direktyvos 2003/97/EB dél vieSosios sektoriaus informacijos pakartotinio
naudojimo nuostatomis dél vieSajame sektoriuje sukauptos informacijos pakartotinio naudojimo salygy
nustatymo, projekte numatyta visus jmonés teikiamy paslaugy jkainius nustatyti atsizvelgiant | jmonés
faktines sgnaudas. I$ dalies pasikeitus jmonés Gkininkavimo sglygoms (panaikintos lengvatos valstybés
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institucijoms uz teikiamas paslaugas, pakeista jmonés valdymo struktdra), sudaryta galimybé iSvengti
kryZzminio atskiry paslaugy subsidijavimo, t. y. suvienodinti jkainiai uz paslaugas visiems vartotojams.

Registry centro paslaugy, susijusiy su nekilnojamojo turto administravimu,
gavéjai

Registry centro paslaugu, susijusiy su nekilnojamojo turto administravimu, pagrindiniai gavéjai yra fiziniai
ir juridiniai asmenys, turintys teises | nekilnojamajj turtg Lietuvoje arba siekiantys jas jgyti. Registry centre
sukaupta pagrindiné grafiné ir tekstiné informacija apie nekilnojamajj turtg Lietuvoje, todél bet koks tokio
turto teisiy pokytis jregistruojamas Nekilnojamojo turto registre.

Ne visi Registry centro teikiamy duomeny ir informacijos vartotojai yra lygiaver€iai pagal savo aktyvuma.
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomeny ir informacijos vartotojus galima suskirstyti | dvi
pagrindines grupes:

e valstybinis sektorius;
e privatus sektorius (fiziniai asmenys ir verslo jmonés).

Valstybiniam sektoriui daZniausiai atstovauja vykdomoiji valdZia, t. y. ministerijos arba joms pavaldZios
organizacijos bei Zinybos. Zinyby darbui reikalinga informacija pasizymi masigkumu, t. y. vartojama
dideliais kiekiais ir nuolat. Prie tokiy jstaigy galima priskirti Teisingumo, Zemés {kio ir Vidaus reikaly
ministerijas, kurios kuruoja policijos, prokuratiros, teismy, antstoliy, zemés Ukio ir kity jstaigy darbg ir
kuriy veiklai betarpiskai reikalinga informacija apie zeme, jos naudojimo pobidj, kitg turtg, jy savininkus,
turto disponavimo apribojimus, sandorius. Finansy ministerija, bldama atsakinga uz mokesc¢iy, tarp jy ir
nekilnojamojo turto mokesciy, surinkimag, taip pat yra Registro centro teikiamy duomeny didziausias
vartotojas. Kadangi néra kito informacijos Saltinio, kuriame bdty sukaupti ir susisteminti iSsamis
duomenys apie visg Lietuvos nekilnojamajj turta, praktiSskai dauguma valstybiniy institucijy naudojasi ir
ateityje naudosis butent Registry centro paslaugomis.

Pagrindiné problema dirbant su Siuo duomeny ir informacijos apie nekilnojamajj turtg vartotojy grupe yra
mokumo klausimas. Registry centras yra valstybés jmoné, taliau ji dirba Gkiskaitos pagrindais, todél
visos jo teikiamos paslaugos apmokestinamos Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

Svarbig vietg tarp nekilnojamojo turto duomeny ir informacijos vartotojy uzima privatiis asmenys, kurie
sudaro didZiausig visy vartotojy dalj ir paprastai valdo smulky nekilnojamajj turta. Vieni Siy vartotojy yra
pasyvias, t. y. turtinius klausimus tvarko labai retai, kiti gana daznai naudojasi Registry centro
paslaugomis, susijusiomis su nekilnojamojo turto pardavimu, padalijimu, sandoriy sudarymu, turto
ikeitimu.

Kitg privaciy vartotojy kategorijg sudaro verslo jmonés, kurios savo veikloje susiduria su nekilnojamojo
turto tvarkymu. Aktyviausiai Sioje vartotojy kategorijoje veikia bankai (pvz., paskolos iSduodamos
garantuojant nekilnojamuoju turtu), nekilnojamojo turto agentiros. Atskirg verslo klienty dalj sudaro
stambios jmoneés, turin€ios nekilnojamojo turto visoje Salyje: ,Lietuvos telekomas” (TEO LT, AB),
.Lietuvos dujos”, ,Lietuvos geleZinkelis”. Jie daZniausiai Registry centro paslaugomis naudojasi, kai reikia
atlikti turto kadastrinius matavimus arba projektuoti naujus inZinerinius tinklus.

Iki 2001 mety pagrindine Nekilnojamojo turto registro duomeny ir informacijos ir paslaugy vartotojy dalj
sudare turto daugiausia Zemeés, disponuotojai, kurie pageidavo jteisinti faktiSkai turimg nekilnojamajj turta.
Prie Siy vartotojy taip pat galima priskirti verslo jmones, disponuojanéias nekilnojamuoju turtu. 2001
metais finansinés institucijos pradéjo placiai skatinti nekilnojamojo turto kreditavimo programas, kurios
savo ruoztu paskatino naujg vartotojy srauto atsiradimg. Suaktyvéjo tarpinés grandys, dalyvaujandios
tvarkant jvairius nekilnojamojo turto sandorius: notarai, turto vertintojai, nekilnojamojo turto agentaros,
bankai ir kt. Sios vartotojy grupés ir ateityje iSlieka potencialios jmonés paslaugy vartotojos.

Geriausios prielaidos naujiems nekilnojamojo turto duomeny vartotojams atsirasti buvo padidéjusios
vidaus ir uZsienio investicijos | nekilnojamajj turta aktyviau jgyvendinant gyventojy aprupinimo bastu
programas. Reikdmingas vaidmuo $iose programose tenka bankams. Siandien bankai, be kity teikiamy
paslaugy, savarankisSkai uzsiima busto kreditavimu.

2005 mety pradZioje Registry centras buvo sudares per 957 ilgalaikiy sutar€iy su tiesioginiais
Nekilnojamojo turto registro centrinés duomeny bazés vartotojais.

Paslaugy plétojimas turi tam tikry ypatumuy, kadangi Registry centro veiklg ir teikiamas paslaugas, tarp jy
ir paslaugy kainodara, grieztai apibrézia jstatymai ir kiti norminiai aktai. Registry centro paslaugy prieigos
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viety skaicius priklauso nuo Salies administracinio suskirstymo, gyventojy ir verslo jmoniy iSsidéstymo.
Filialy ir jy padaliniy iSsidéstymo geografija turi uZtikrinti gera monopoliniy vieSuyjy paslaugy
pasiekiamumag vartotojams visoje Salyje.

Pagrindiniai veiksniai ir faktai, turintys jtakos vartotojy grupiy formavimuisi:

. Registry centras teikia vieSagsias (monopolines) paslaugas, todél vartotojai privalomai naudojasi
Registry centro paslaugomis spresdami nekilnojamojo turto nuosavybés perleidimo, turto teisiy
disponavimo ir jo valdymo klausimus;

. Registry centro teikiamos paslaugos apie nekilnojamajj turtg turi masinj pobidj, kadangi apima
visg Lietuvoje registruotg nekilnojamajj turta;

. didziausig vartotojy dalj sudaro fiziniai asmenys, kurie paslaugomis naudojasi individualiai, taciau
aktyviausi duomeny ir informacijos apie turtg vartotojai yra bankai, notarai, turto brokeriai;

3 valstybinés institucijos yra viena i$ stabiliausiy jmonés paslaugy vartotojy kategorijy;

. tarp verslo jmoniy dominuoja vartotojai, kurie savo veikloje susiduria su nekilnojamuoju turtu,tai

dazniausiai kredito staigos;

. naujy vartotojy atsiradimas siejamas su vidaus ir uZsienio investicijomis, busto kreditavimo
salygomis ir kredity rinkos aktyvumo padidéjimu;

o Lietuvai jstojus | Europos Sajunga, atsiras naujy ir stambiy tarptautiniy instituciniy vartotoju,
pavyzdziui, ,Eurostat” bei kitos;

Organizacijos misija ir strategija

Misija

Valstybés jmoné Registry centras, steigta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. liepos 8 d.
nutarimu Nr. 742, yra vieSasis juridinis asmuo. [moné, vadovaudamasi teisés aktais, tvarko Nekilnojamojo
turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg, Adresy registrg, Juridiniy asmeny registrg ir teikia su
tvarkomais registrais susijusias vieSagsias paslaugas valstybés institucijoms, gyventojams ir Gkio
subjektams.

Imoné savo veiklg grindzia Lietuvos Respublikos Konstitucija, Civiliniu kodeksu, Valstybés ir savivaldybés
imoniy jstatymu, Nekilnojamojo turto registro jstatymu, Nekilnojamojo turto kadastro jstatymu, Juridiniy
asmeny registro jstatymu, Valstybés registry jstatymu ir kitais jstatymais, Vyriausybés tvirtinamais
Nekilnojamojo turto registro, Nekilnojamojo turto kadastro, Juridiniy asmeny registro ir Adresy registro
nuostatais ir jmonés jstatais. |moné turi Lietuvos Respublikos Konstitucijos, Valstybés ir savivaldybés
imoniy jstatymo ir kity jstatymy bei norminiy akty suteikta veikimo iniciatyvos bei sprendimy priémimo
laisve.

Vykdydama savo misijg jmoné teikia vieSgsias (monopolines) mokamas paslaugas, kuriy jkainius
(i8skyrus kainas bei tarifus, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybé) jsakymu tvirtina teisingumo
ministras, suderings su Lietuvos Respublikos konkurencijos taryba (Lietuvos Respublikos teisingumo
ministro 2005 m. liepos 8 d. jsakymu Nr. 1R-220 ,Dél valstybés jmonés Registry centro atliekamy
monopolinio pobidzio darby ir paslaugy kainy bei tarify nustatymo ir taikymo tvarkos patvirtinimo*
patvirtinta Valstybés jmonés Registry centro atliekamy monopolinio pobtdZio darby ir paslaugy kainy bei
tarify nustatymo ir taikymo tvarka) ir komercines paslaugas, kuriy kainas bei tarifus jsakymu tvirtina
valstybés jmonés Registry centro direktorius, suderines su jmonés valdyba (Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2005 m. balandzio 18 d. jsakymu Nr. 1R-118 ,Dél valstybés jmonés Registry centro
atliekamy nemonopolinio pobidzio darby ir paslaugy kainy bei tarify nustatymo ir taikymo tvarkos
patvirtinimo® patvirtinta Valstybés jmonés Registry centro atliekamy nemonopolinio pobidzio darby ir
paslaugy kainy bei tarify nustatymo ir taikymo tvarka). |kainiai nustatomi vadovaujantis kasty atsipirkimo

principu, uztikrinanciu teikiamy paslaugy kokybe bei efektyvig tvarkomy registry veikla.

Strateginiai tikslai 2004-2008 metais
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Registry centro strateginiai tikslai susieti su veiklos aplinkg formuojanciais veiksniais ir keliamais
reikalavimais, suderintais su pagrindine Registry centro veiklos misija. Pagrindiniai Registry centro tikslai
yra tokie:

o |ki 2007 mety pasiekti 3 pagrindiniy valstybés registry — Nekilnojamojo turto, Juridiniy asmeny ir
Adresy - visi8ko integralumo ir interoperabilumo;

e |ki 2006 mety uzbaigti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro archyviniy duomeny sutvarkymg ir
patikslinima;

e 2004 metais parengti ir jgyvendinti kompiuterizuotg masinio turto vertinimo pagal rinkos vertes
sistema nekilnojamajam turtui apmokestinti;

e pasiekti, kad 2004-2005 metais buty optimizuotas paslaugy kainy nustatymo procesas;

e iki 2008 mety pasiekti, kad dauguma teikiamy vieSyjy (monopoliniy) paslaugy bty prieinamos
elektroninémis priemonémis. Atsizvelgiant | pagristuma ir tinkamuma, pasiekti aukstg vieSujy elektroniniy
paslaugy interaktyvumo lygj (3 ir 4 lygis);

e plétojant elektronines paslaugas ir jy jvairove 2004-2008 metais pertvarkyti jmonés valdymo
struktdira, uztikrinancig efektyvy ir kokybiSkg paslaugy teikima;

o iki 2007 mety iSplésti technologine infrastruktira, biting teikiant elektronines viesgsias paslaugas bei
automatizuojant visus procesus, kai tai pagrjsta ir jmanoma;

e iki 2006 mety iSplésti techninés bazés galimybes kompiuterizuojant visas darbo vietas ir gerinant
duomeny rySio sparta;

e 2004-2008 metais iSspresti atskiry filialy aprapinimo darbui tinkamomis patalpomis problema.

Strateginio plétros plano matmenys

Atsizvelgiant | ilgalaikius Registry centro tikslus, pateikiami svarbiausi veiklos perspektyvinio plano
uzdaviniai:

klienty atzvilgiu:

. panaudoti tvarkomas duomeny bazes besisiejanCiy pagal veiklg registry sistemai kurti
(Nekilnojamojo turto registras — hipotekos — aresty ir pan.);

. iSplésti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomeny bazés sistemos panaudojimo galimybes,
sukurti informacines — analitines nekilnojamojo turto sistemas bei pritaikyti jas valstybiniy ir privaciy
vartotojy poreikiams, susijusiems su nekilnojamojo turto bei kredito rinkos skatinimu, tenkinti;

. aktyviau ieSkoti duomeny vartotojy ir klienty, nepaisant Registry centro iSskirtinés padéties rinkoje;
tobulinti rinkodara ir patrauklioms komerciniu atzvilgiu klienty grupéms sidlyti Registry centro paslaugas;

. aktyviai iSnaudoti duomeny pardavima, teikti paslaugas elektroninémis priemonémis;
. sutvarkyti kainodarg: mazinti nuostolingy paslaugy skaiciy;
3 su valstybinémis jstaigomis galutinai suformuoti komercinius bendradarbiavimo santykius ir

atsisakyti nemokamy paslaugy teikimo. Turéty bati perzidréta dabartiné Vyriausybés nuostata
nemokamai teikti paslaugas valstybinéms jstaigoms. Kitu atveju turi biti numatytas finansavimo Saltinis i$
biudzeto;

. pagerinti jy aptarnavimo kokybe: i8plésti klienty priemimo patalpas ir iki minimumo sumazinti eiles
priémimo skyriuose, uztikrinti kultdringa, paslaugy ir profesionaly jy aptarnavimg;

organizacinés struktaros ir veiklos krypcCiy kontekste:

. plésti ir tobulinti technine baze, kuri pagerinty duomeny perdavimo operatyvuma; aprupinti visus
padalinius pakankamo pralaidumo tiesioginio susisiekimo linijomis su centriniu nekilnojamojo turto
duomeny banku;

o padedant iSorés ekspertams baigti kurti ir jdiegti rinkos duomeny, informacing-analitine sistemag
nekilnojamojo turto mokestinéms vertéms nustatyti;

17



2005 METY RC VEIKLOS ATASKAITA
. parengti techninj projekta duomeny baziy plétrai ir saugumui garantuoti;

. jgyvendinti elektroniniy paslaugy diegimo projekta, kuris leisty sparciau sudaryti nekilnojamojo
turto sandorius, sudaryti geresnes salygas el. verslui, susijusiam su nekilnojamuoju turtu;

o iSplésti dabarting techning baze jmonés valdomiems informaciniams srautams ir kiekiams
sutvarkyti. Jos atnaujinimui per ateinancius 3 metus reikia investuoti per 45,0 min. lity;

Zmogidkujy resursy atzvilgiu:

. personalo politikoje laikytis pagrindinés nuostatos: priimti profesinés srities bazinj iSsilavinimg
turinCius darbuotojus ir nuolat kelti jy kvalifikacija. Tokia strategija grindziama Registry centro veiklos
unikalumu ir prielaida, kad jokia mokymo jstaiga nerengia ir artimiausiu metu neplanuoja rengti Registry
centrui reikalingy specifiniy specialybiy darbuotojy;

o kvalifikacijg kelti dviem kryptimis: spresti darbuotojy techninio pasirengimo klausimus ir analizuoti
klausimus, susijusius su registry veiklos aplinkos naujovémis (teisé, tarptautiné praktika ir pan.);

. organizuoti darbuotojy kvalifikacijos sistemg taip, kad ji apimty mokymo programas pagal atskiras
veiklos sritis ir turéty aiSkius kvalifikacijos kélimo jvertinimo principus, ypatingg démesj skirti klientus
aptarnaujanciy darbuotojy bendravimo normuy, Ziniy ir jgudZiy lavinimui. |diegti klienty aptarnavimo
standartus ir aptarnavimo kokybés vertinimo sistema;

finansy srityje:

. iSspresti investiciniams projektams reikalingy IéSy, kuriy bendras poreikis artimiausiems 3 metams
yra 45,0 min. lity, gavimo Saltinius;

. uztikrinti, kad jkainiai baty pagristi savikaina;

. mazinti Registry centro veiklos ka$tus, palaipsniui pertvarkyti jmonés valdymo sistemg ir diegti
naujas el. paslaugas;

. uztikrinti pajamy uz vieSasias (monopolines) ir komercines (nemonopolines) paslaugas atskirg
apskaita;
. uztikrinti Okiskaitine veikla, taikyti pagristus paslaugy jkainius ir aiSkius jy nustatymo pricipus ir

jvertinti galima iSorine rizikg bei finansine atsakomybe klientams.

Nekilnojamojo turto registro ir kadastro informaciné sistema

Nekilnojamojo turto registras — dinamiSkai plétojama naudojant naujausias informacines technologijas
sistema.

Nuo 2001 mety Nekilnojamojo turto registro informaciné sistema plétojama vadovaujantis Siais principais:

. pagrindiniai Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos komponentai (Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazé, archyviniy byly judéjimo duomeny bazé, suteikty paslaugy apskaitos duomeny
bazé, elektroniniy dokumenty archyvo duomeny bazé) saugomi centrinés jmonés duomeny banke
naudojant ORACLE duomeny baziy valdymo sistema;

. Siy komponenty taikomoji programiné jranga kuriama naudojant atvirais standartais paremtg
technologijg J2EE (Java 2 Platform, Enterprise Edition).

Si technologija labai supaprastina sistemos administravima, nes padarius programinius pakeitimus
aplikacijose, nereikia nieko papildomai instaliuoti darbo viety kompiuteriuose. Centrinés duomeny bazés
administravimas naudojant aplikacijy serverius padidina informacinés sistemos sauguma, duomeny
atnaujinimo greitj bei patikimuma, Zymiai pagreitina nekilnojamojo turto informacijos pateikima vartotojui,
kartu atpigina paclig sistema, nes nereikia instaliuoti specialios programinés jrangos darbo vietose.
Naudojant Sig technologijg reikalingi daug mazesni duomeny perdavimo tinklo resursai.

Siuo metu veikia tokios informacinés sistemos dalys:

. nekilnojamojo turto duomeny tvarkymo aplikacija;
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archyviniy byly uzsakymy ir judéjimo kontrolés aplikacija;

. duomeny vartotojy registravimo ir audito aplikacija;

nekilnojamojo turto aresty tvarkymo aplikacija.

Siuo metu projektuojamos tokios informacinés sistemos dalys:

. suteikty paslaugy apskaitos ir kontrolés aplikacija;

. notaro ir registro darbuotojo kompiuteriné darbo vieta uZsakyti i8 Nekilnojamojo turto registro
pazyma sandoriui, ja parengti ir gauti PDF formate;

. Adresy registro tekstinés ir grafinés informacijos jvedimo ir koregavimo internetiné aplikacija;

. pastaty kadastro duomeny jvedimo | kadastro duomeny baze internetiné aplikacija.

Nekilnojamojo turto kadastro geoinformaciné sistema

Bdtina efektyvaus nekilnojamojo turto administravimo salyga — grafiné informacija, kadangi dauguma
duomeny yra susije su objekto geografine padétimi: nekilnojamojo daikto dislokacijos vieta, konfigUracija,
plotu.

Pagal Nekilnojamojo turto kadastro jstatymg prie$ jregistruojant Zemés sklypa | Nekilnojamojo turto
registrg patikrinama, ar Zemés sklypy ribos nekerta gretimy ir jau pazymety nekilnojamojo turto kadastro
Zemélapyje Zemés sklypy ribu, ar nekerta administraciniy vienetu, kadastro vietoviy ir bloky riby, ar
nekerta su Sio sklypo ribomis besiribojanciy keliy ar hidrografijos objekty riby. Nenustacius aplinkybiy,
trukdandiy pazyméti nekilnojamajj daiktg kadastro Zemélapyje, Zemés sklypy poligonai, inZineriniy statiniy,
a8inés linijos jvedamos | skaitmeninj kadastro Zemélapj, patikrinami Zemés sklypy plotai, jy konfigdracija
bei geografiné padétis gretimy zemés sklypy atzvilgiu.

Anksciau zemés sklypai, suformuoti Zemés reformos pradzioje, atkuriant nuosavybés teises | Zeme, buvo
registruojami Zemeés registro informacinéje sistemoje, nejvedus jy | skaitmeninj kadastro zemélapj ir
nepatikrinus jy riby gretimy zemés sklypy atzvilgiu. Be to, pirmais zemés reformos metais, formuojant
zemés sklypus ir rengiant jy planus, buvo naudojamasi mazesnio tikslumo kartografine medziaga, o ne
ortofotografiniu Zemélapiu. Todél 2002 metais atlikus generalinj kadastro Zemélapio sutvarkyma, t. y.
suvedus visy zemes sklypy ribas | kadastro zemélapj (buvo atrinkti Zemés sklypai, kurie yra registro
duomeny bazéje, bet nepazyméti kadastro zemélapyje), atsirado zemeés sklypy riby neatitikimy: gretimy
sklypy ribos kirtosi arba liko tarpai tarp jy, Zemés sklypy ribos kirto kelius, neprivatizuotinus hidrografijos
objektus, kirto pastaty kontdrus; buvo atvejy, kai juridinis Zemés sklypo plotas neleistinumo ribose
neatitiko kadastrinio ploto (t. y. ploto, gauto pagal sklypo ribas) arba sklypas neatitiko geografinés
padéties. Sie Zemés sklypy riby neatitikimai yra iki Siol ir sklypy savininkams i$kyla daug problemy norint
juos parduoti. Kadangi kadastro Zzemélapio duomenimis naudojasi ir Zemés reformos zemeétvarkos
projekty autoriai ir kadastrinius matavimus atliekantys asmenys, kity registry ir kadastry vartotojai, jvairas
fiziniai ir juridiniai asmenys, kadastro zemélapyje pazyméty zemés sklypy ribos turi kaip galima tiksliau
atitikti jy ribas, pazymétas zemés sklypo planuose, taip pat gretimy zemés sklypy ribas, ortofotografinio ir
georeferencinio pagrindo duomenis. Todél kadastro Zzemélapyje pazyméty zemés sklypy riby tikslinimas
ir atnaujinimas turi bati atliekamas naudojantis Zemés sklypy planais, abrisais, ortofotografiniu zemélapiu,
daugiatikslis kadastro Zzemélapis taip pat turi bati suderintas ir su georeferenciniu Lietuvos pagrindu, kurj
naudoja kiti registrai ir kadastrai. Siems darbams batina numatyti léSas i$ biudzeto.

2004 metais pagal Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Ukio ministerijos uzsakyma buvo atliktas
darbas ,Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio tikslinimas ir atnaujinimas“. Siame darbe i$analizuotos
kadastro Zemélapyje daZniausiai pasitaikan&ios (preliminariai matuoty) Zemeés sklypy klaidos, numatyti jo
tikslinimo ir atnaujinimo etapai, pateikti pasitlymai dél patikslinimo budy ir metody taikymo, pateikta
Zemélapio fragmenty su pavyzdziais.

2005 metais pagal sutartji su Nacionaline zemés tarnyba buvo atliktas darbas ,Nekilnojamojo turto
kadastro zemélapio tikslinimas ir atnaujinimas®, kurio uzduotis pasirinktuose rajonuose sutvarkyti sklypy
ribas, pazymétas kadastro zemélapyje 1995-2001 metais. Buvo programiskai atrinkti Nekilnojamojo turto
kadastro Zemélapyje iki 2001 mety pazyméti preliminariai matuoti Zemés sklypai, kurie neatitinka arba
kerta natdralius vietovés situacijos kontdrus, t. y. kelius, hidrografijos objektus. I1Sanalizuota ir patikslinta
apie 40 tokstanciy zemés sklypy riby.
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2005 mety pradzioje jdiegta nauja kadastro zemélapio atnaujinimo ir administravimo sistema, kuria
remiantis jmonés filialy GIS darbo vietose Zemés sklypy ribos jvedamos | kadastro Zzemélapj,
patikrinamos gretimy Zemés sklypy atzvilgiu ir perkeliamos j centrine GIS duomeny baze. Siai sistemai
valdyti sukurta speciali programa KadaGlIS, kuri uZtikrina tiesioginj (on-line) kompiuterinj ry§j tarp
vartotojo ir centrinés GIS duomeny bazés ArcSDE eksportuojant ir importuojant geoduomenis. Naujos
sistemos pagrindiniai privalumai:

. patikimesnis ir greitesnis duomeny pakrovimas | ArcSDE, nes jraSomi tik pasikeitimai;

. kadastro zemélapj redaguoti galima visoje Lietuvos teritorijoje, nesvarbu, kuriame filiale yra darbo
vieta;

. tg pacig teritorijg gali redaguoti i karto keli vartotojai, t. y. vienam vartotojui paémus kadastro

zemélapio iStraukg iS ArcSDE, kitiems vartotojams neuzblokuojamas priéjimas prie duomenuy,
patenkanciy | iStraukos zong;

. universalus topologijos palaikymas — fiksuojamos i$ karto visos topologijos klaidos;

. didesnés riby braizymo ir redagavimo galimybés;

. patobulintas spausdinimas leidZia spausdinti Zymiai didesnes kadastro Zemélapio iStraukas;
. yra galimybé diegti lietuviskg vartotojo sgsaja.

Imonéje sukurta ir nuolat tobulinama kadastro zemélapio teikimo internetu aplikacija, kuri i$ centrinés GIS
duomeny bazés nusiundia vartotojui kadastro zemélapio iStraukos vaizdg pagal pareikalautas uzklausas.

Kartu su kuriamomis naujomis informacinémis sistemomis tarp notary biury ir Nekilnojamojo turto
registro, buvo sukurta ir speciali internetiné aplikacija kadastro zemélapio istraukai suformuoti ir pateikti
notarui kartu su pazyma sandoriui.

Imoné teikia kadastro Zemélapio iStraukas analogine ir skaitmenine forma jvairiems vartotojams:
matininkams, projektuotojams, savivaldybéms, Zemétvarkos skyriams, kity registry, kadastry
tvarkytojams, privatiems asmenims ir kt. patogiu formatu. Internetu kadastro Zemélapis teikiamas
bankams, draudimo kompanijoms, notary kontoroms, teismams, hipotekos jstaigoms, nekilnojamojo turto
agentliroms, valstybés institucijoms, privaioms kompanijoms ir kt.

Siekiant panaudoti Nekilnojamojo turto registro informacijg apie pastatus ir zemés sklypus sudarant
kadastro zemélapius, buvo sukurta programiné aplikacija pastaty centro koordinatéms nustatyti ir jvesti |
kadastro duomeny baze.

Imoné ir toliau kuria progresyvias programas ir kompiuterines technologijas, leidZiancias operatyviai
atnaujinti ir administruoti nekilnojamojo turto kadastro geoinformacine sistemg panaudojant programines
jirangas ArcGIS, ArcIMS, ArcSDE, ArcObjects, AutoCAD ir ORACLE.

Nekilnojamojo turto kadastriniai matavimai ir kadastro tvarkytojo darbai

PrieS keletg mety suaktyvéjusi nekilnojamojo turto rinka salygojo ir Sios rinkos dalyviy aptarnavimo
sektoriaus sitlomy paslaugy apimciy ir jvairovés didéjima. Nekilnojamojo turto formavimo srityje Registry
centras stengiasi neatsilikti nuo privaciy jmoniy. Nors ir prarado galimybe dominuoti Sioje paslaugy srityje,
taCiau jmoné puikiai suprato, jog konkurencija rinkoje skatins ir jmonés, ir kity rinkos dalyviy paslaugy
kokybés bei efektyvumo didinimg. Teikiamy paslaugy tobulinimas, naujy paslaugy teikimas bei
sékmingas konkuravimas atviroje rinkoje — Siandien vienas svarbiausiy jmonés veiklos prioritety
kadastriniy matavimy ir turto vertinimo srityse.

Imoné pagrindinj démes;j skiria paslaugy kokybei, rezultaty teisingumui ir patikimumui. Taip pat didelis
démesys skiriamas pirminiy kadastro duomeny surinkimui bei kaupimui — kadastriniams matavimams. Sis
darbas yra vienas seniausiy jmonéje, todél jo modernizavimas buvo vienas i§ sudétingesniy ir didesniy
pastangy reikalaujantis uzdavinys. 2003-2004 m. jmonei teko ieSkoti budy, kaip nuosekliai pereiti nuo
istoriSkai susiformavusiy spausdintiniy zemés ir kity nekilnojamojo turto objekty formavimo byly prie
Siuolaikinémis priemonémis formuojamy kompiuteriniy nekilnojamojo turto kadastriniy duomeny byly.
Siandien visi nauji statiniai matuojami, aprasomi ir jy duomenys kaupiami, pasitelkus naujausias
kompiuterines technologijas, o surinkta informacija, sékmingai sujungta su registro informacija,
operatyviai pasiekia duomeny vartotojus.

Konkurencijos atsiradimas kadastriniy matavimy srityje skatina visy rinkos dalyviy veiklos efektyvuma,
naujy paslaugy formavimasi bei klienty aptarnavimo gerinimg. IS kitos pusés, kyla siilomy paslaugy ir
darby kokybés kontrolés klausimai. Registry centras, kaip kadastro tvarkytojas, yra pasirenges uZtikrinti
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tiek jmonés, tiek ir privaCiy matininky rengiamy byly ir juose kaupiamy duomeny teisinguma bei kokybe.
Siekdamas efektyviai dirbti ir su jmonés, ir su privaCiais matininkais, 2004 metais Registry centras
aktyvino kadastro tvarkytojy padaliniy veiklg, plété jy veiklos sritis. Kad baty sudarytos palankios ir
konkurencingos veiklos sglygos visiems rinkoje dirbantiems matininkams, kadastro tvarkytojai ne tik
padeda uztikrinti, kad kadastro duomenys bus tiksliai parengti ir juos bus galima bati jradyti |
Nekilnojamojo turto kadastra, bet ir rengia archyviniy byly, registro duomeny baziy duomenis, kurie
reikalingi matininky sékmingam darbui. Reikia pripazinti, jog kaip ir visi pereinamieji laikotarpiai, taip ir Sis
buvo sukéles tam tikrg jtampg tarp paslaugy teikéjy, taiau pajutus naujoviy privalumus, 3ig dieng vis
maziau priespriesos ir daugiau savitarpio supratimo ir konstruktyvaus bendradarbiavimo.

2005 metais statiniy kadastro duomeny tikslinimo darby atlikta: pastaty ir kity statiniy — 15728 uz
4798067 Lt; patalpy — 4915 uz 777057 Lt; inZineriniy statiniy — 395 uz 224092 Lt, Zemés sklypy
kadastriniy matavimy — 18 uz 8849 Lt, kity kadastro darby (padalijimo, daliy paskaiciavimo projekty ir
pan.) — 3689 uz 147392 Lt.

Nekilnojamojo turto rinkos tyrimai ir turto vertinimas

Imonés rinkos tyrimy ir turto vertinimo padalinys, kaip ir ankstesniais metais, atlieka nekilnojamojo turto
rinkos tyrimus, individualy turto vertinimg ir nekilnojamojo turto (Zzemés ir statiniy) masinj vertinima.

Rinkos tyrimai atliekami sutartiniais pagrindais, gavus uzklausas i$ bankuy, turto vertintojy, nekilnojamojo
turto agentdry ir kity asmeny ar institucijy. |moné kartu su analogiskomis Latvijos ir Estijos jmonémis
2005 metais parengé kasmetine Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinkos apzvalga. Reikéty iSskirti su
Lietuvos banku atliekamg bisto kainy pokyc€iy indekso skaiCiavima, Statistikos departamentui pateiktg
valstybinés Zemés preliminary jvertinimg rinkos vertémis bei banko ,Hansabankas® uZzsakymu parengtg
rinkos priezidros basto kreditavimui vertinti sistema. Taip pat per 2005 metais atlikta apie 1 tdkst. rinkos
duomeny analizés uzsakymy ir pateikta duomeny jvairioms turto vertinimo agentiiroms bei Valstybés
turto fondui individualiam vertinimui atlikti.

Per 2004-2005 metus jmoné taip pat plété ir individualaus vertinimo masta, su Lietuvos bankais ir kitomis
kredito institucijomis pasirasytos sutartys individualiam vertinimui atlikti. Kaip ir ankstesniais metais,
.,Hansabankas® ir bankas Nord LB Lietuva (AB DnB NORD) buvo pagrindiniai Siy paslaugy uzsakovai.
Per 2005 metus atlikta per 4000 individualaus vertinimo darby (Zr. 8 pav.) uz 965 613 lity.
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8 pav. Atlikty nekilnojamojo turto vertinimy skaicius pagal metus.
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Kaip minéta, pagrindiné rinkos tyrimy ir vertinimo padalinio veikla 2005 metais buvo masinis
nekilnojamojo turto (Zemés ir statiniy) vertinimas ir ver€iy Zemélapiy sudarymas. Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme masinis turto vertinimas apibrézZtas taip: ,Masinis turto
vertinimas — toks turto vertinimo bidas, kai konkretaus turto verté néra nustatoma, o surinktos
informacijos apie vertinamajj turta analizés budu nustatomos verciy ribos, apimancios vertinamojo turto
verte. Duomenys renkami, analizuojami ir apskai¢iavimai atlieckami sisteminimo pagrindu. Siuo vertinimo
bldu yra vertinami turto objektai, kurie turi daug panasumuy®.

Zemés masinj vertinima Registry centras, turintis kompiuterizuotg nekilnojamojo turto duomeny baze,
masiniam vertinimui atlikti tinkamg organizacine struktirg ir kvalifikuotus turto vertintojus, atlieka nuo
2002 mety. Sukurta masinio vertinimo sistema leidzZia teikti rezultatus vartotojams skaitmenine forma.
Zemés masinis vertinimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymu (Zin. 1999, Nr. 52-1672, 2003, Nr. 38-1673), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996
m. vasario 14 d. nutarimu Nr. 244 ,Dél turto vertinimo metodikos “ patvirtinta Turto vertinimo metodika
(Zin. 1996, Nr. 16-426, 1999, Nr. 106-3081), Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro 2002 m. gruodzio
23 d. jsakymu Nr. 515 ,Dél Zemés verCiy Zemelapiy sudarymo taisykliy patvirtinimo® patvirtintomis
Zemeés verdiy zemélapiy sudarymo taisyklémis ir vélesniais jy pakeitimais (Zin. 2003, Nr. 5-221; 2004, Nr.
17-512; 2005, Nr. 36-1194), taip pat Tarptautinés turto vertintojy mokesc€iams asociacijos (Internatlonal
Association of Assessing Officers — IAAO) ir Tarptautinio vertinimo standarty komiteto (International
Valuation Standards Committee — IVSC) standartais bei metodiniais nurodymais.
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Registry centro specialistai masinio vertinimo Zinias daugiausia perémé i$ uzsienio 3aliy dalyvaudami
tarptautiniuose  projektuose bei seminaruose (iSvardyta chronologine tvarka): Ekonominio
bendradarbiavimo ir plétros organizacijos (OECD) mokymo programoje, bendruose projektuose su
Svedijos Zemés tarnyba (Swedsurvey), bendruose projektuose su Suomijos nacionaline zemés tarnyba
(Finish National Land Survey). Taip pat bendradarbiaujama su Baltijos Saliy giminingomis institucijomis,
Linkolno zemés politikos institutu (Lincoln Institute of Land Policy), JAV, Tarptautine turto vertintojy
mokescCiams asociacija (International Association of Assessing Officers — IAAO) — jmoné 2003 metais yra
gavusi Sios organizacijos apdovanojimg uz atliktg Zemés masinj vertinima, Mokesciy ir vertinimo institutu
(Institute of Rates, Revenue and Valuation), Didzioji Britanija.

Kuriant zemés masinio vertinimo sistemag Lietuvoje daugiausia metodinés pagalbos suteiké Linkolno
zemés politikos instituto konsultantai, tarptautiniu mastu pripazinti nekilnojamojo turto apmokestinimo ir
masinio vertinimo ekspertai Richard Almy, buves ilgametis Tarptautinés turto vertintojy mokesciams
asociacijos vykdomasis direktorius ir daugelio Sios srities darby autorius, Robert Gloudemans, vienas i$
kompiuterizuoto masinio vertinimo sistemos (Computer Assisted Mass Appraisal — CAMA) kidréju,
daugelio moksliniy darby autorius, John Charman, buves Mokes¢iy ir vertinimo instituto (DidZioji Britanija)
prezidentas, daugelio moksliniy darby autorius, vienas i§ Europos ir pasauliniy turto vertinimo standarty
kdréjy, Jane Malme, teisininké, Linkolno instituto bendradarbe, organizavusi Masacusetso valstijos (JAV)
nekilnojamojo turto mokesciy reformg, daugelio moksliniy darby autoré.

Ir Zemes, ir statiniy masinis vertinimas atliekamas vadovaujantis $iais pagrindiniais principais:

. vertinamas visas turtas;

. taikoma vienoda vertinimo metodologija ir technologija;

. vertinimas atliekamas remiantis rinkos duomenimis ir taikant rinkos vertés nustatymo metodus;

. vertinimas atliekamas neapzidrint objekty vietoje, o pasinaudojant nekilnojamojo turto ir kity
registry duomeny bazémis;

o visi vertinimo ir rezultaty pateikimo procesai maksimaliai automatizuojami;

. vertinimas atliekamas per trumpg laika iki nustatytos datos;

3 parengiama bendra vertinimo ataskaita;

. vertinimo rezultatai automatiSkai susiejami su registro duomeny bazeéje uzfiksuotais mokescio
objektu ir turto savininku;

o vieningai vadovaujama vertinimo darbams;

. vertinime dalyvauja aukstos kvalifikacijos jvairiy sri€iy specialistai;

. vertinimo darbai, palyginti su kitais vertinimo badais, atliekami minimaliais kastais.

Registry centras pirmg Zemeés masinj vertinimg atliko 2002-2003 metais pagal 2002 m. sausio 1 d. Zemés
rinkos situacijg. Antrasis atliktas 2003-2004 metais pagal 2003 m. liepos 1 d. Zemeés rinkos situacija, o
treCias — 2004—-2005 metais pagal 2004 m. spalio 1 d. Zemés rinkos situacijg Vertinimo ataskaitos
tvirtinamos Nacionalinés Zemés tarnybos generalinio direktoriaus jsakymu.

Atlikus Zemés masinj vertinima, parengiami masinio vertinimo dokumentai: Zemés vertinimo masiniu budu
ataskaitos ir verCiy zemélapiai. Parengiami kiekvienos savivaldybés teritorijos dokumentai (i viso 60
ataskaity). Taip pat parengiama viena visos Lietuvos Respublikos teritorijos zemés masinio vertinimo
suvestiné ataskaita. Ataskaity bei vergiy Zemélapiy turinj reglamentuoja Zemés verdiy Zemélapiy
sudarymo taisyklés. Vertinimo rezultatai pagal apskritis parodyti 9 ir 10 pav.
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il | ﬂ_EEI_ = Hul Hull | |_
b Alytaus Klaipédos |Marijampolés| Panevézio Siauli Tauragés Utenos Vilniaus
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9 pav. Verciy zony skaicius pagal apskritis.

1500.0

1000.0

500.0

volcem (TN rem —em (00 0 cem cem cem [0

Alytaus | Kauno |Klaipédo| Marijam |Panevéz| Siauliy |Tauragé| Tel$iy | Utenos | Vilniaus
apskr. | apskr. |sapskr.| polés |ioapskr.| apskr. |s apskr.| apskr. | apskr. | apskr.

0| vertinimas 73.3 174.2 92.3 76.0 1353 | 123.9 69.8 78.0 83.2 167.3 | 1073.2
@Il vertinimas 89.9 206.3 | 111.8 95.2 162.9 | 153.5 82.3 91.6 101.5 | 200.0 | 1295.1
@Il vertinimas | 121.8 | 2135 | 1194 99.9 169.9 | 161.5 85.7 94.6 105.5 | 213.0 | 1384.8

IS viso

10 pav. |vertinty zemés sklypy skaicius (tikst.) pagal apskritis.

Kiekvienais metais atlikto Zemés masinio vertinimo rezultatai pateikiami apskri€iy ir savivaldybiy
administracijoms ir visuomenei vieSam svarstymui, taip pat internete. | argumentuotas ir rinkos
duomenimis pagristas pastabas atsiZvelgiama taisant zony ribas, tikslinant vertinimo modelius ir ataskaity
duomenis. Vertintojo tikslas — kuo tiksliau, nenukrypstant nuo vertinimo taisykliy, nustatyti zemés verciy
zonas ir verCiy apskaicCiavimo algoritmus, kad pagal juos apskaiiuojama vidutiné rinkos verté bity kuo
artimesné rinkos vertéms. Tik iStaisius netikslumus, Zemés masinio vertinimo ataskaitos ir zemés verciy
Zemélapiai teikiami tvirtinti.

Antrasis Zemés masinis vertinimas, palyginti su pirmuoju, buvo detalesnis ir tikslesnis, nes jo metu
ivertintas svarbiausias nekilnojamojo turto vertés veiksnys — vieta. Zymiai daugiau vergiy zony sudaryta
apskrityse, kuriose yra didziausi miestai, Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, Panevézio. Tiksliau jvertinti
vietg Cia butina dél aukStos Zemés vertés. Tokiose teritorijose netiksliai apibréZus verciy zonas, verciy
paklaidos bty daug didesnés, palyginti su nepaklausiomis Zemos vertés zonomis. Trecio masinio
vertinimo ataskaitose, remiantis pastarujy mety rinkos duomenimis, i8skirtos papildomos verciy zonos
Alytaus, Klaipédos, Marijampolés, Panevézio, Siauliy ir Vilniaus apskrityse.
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Zemés masinis vertinimas padéjo i$ryskinti skirtumus tarp iki $iol apmokestinamos nominalios vertés ir
vidutinés rinkos vertés. 11 pav. matyti potenciali mokesCiy suma uz Lietuvoje jregistruotg Zeme,
apskaiciuota pagal nominalias indeksuotas vertes ir vidutines rinkos vertes

1) Pagal nominalias
indeksuotas vertes

2) Pagal vidutines
rinkos vertés
(masinio vertinimo
biadu)

0.0 50.0 100.0 150.0 200.0 250.0
min. Lt

11 pav. Nominalios indeksuotos vertés ir vidutinés rinkos vertés skirtumai.

Zemés mokesdiai, pereinant nuo nominaliy indeksuoty verdiy prie vidutiniy rinkos vergiy, keistysi
netolygiai tiek pagal Zemés naudojimo paskirtj, tiek teritoriniu poZiriu. Masinio vertinimo rezultatai rodo,
jog palyginti su nominaliomis indeksuotomis vertémis, labiausiai padidéja mégéjisSky sody Zemes verté.
Taip pat iSauga komercinés, gyvenamosios ir pramonés bei sandéliavimo Zemés mokestiné verté. Tik
Zemés ukio paskirties Zemés mokestiné verté sumazéja.

Zemés mokestinés vertés ir Zemés mokeséiai padidéty labiau urbanizuotose teritorijose, pirmiausia
Lietuvos didziuosiuose miestuose. O kaimisSkosiose teritorijose, kur didzigjg dalj sklypy sudaro zemeés
Okio paskirties zemé, mokestinés vertés turi tendencijg mazéti. 1S 60 savivaldybiy mokestinés vertés
iSaugty 20, o sumazéty 40 savivaldybiy.

Dél galutinai neuzbaigtos zZzemés reformos, taip pat dél zemeés sklypy padalijimo bendras Salyje
registruojamy Zzemés sklypy skaicius kiekvienais metais didéja, kartu auga ir vertinimo mastai. 2003 m.
masinio vertinimo badu jvertinta 1,0732 min., 2004 m. — 1,2951 min., 2005 m. — 1,3848 min. Zemés

sklypu.

2005 m. birzelio 17 d. priimtas naujas Nekilnojamojo turto mokes¢€io jstatymas pakeité statiniy mokestinés
vertés nustatymo principus. Iki jsigaliojant Siam jstatymui (iki 2006 m. sausio 1 d.) Registry centras atliko
statiniy masinj vertinimg. Masiniu buadu jvertinta per tris milijonus nekilnojamojo turto objekty ir nustatyta
ju vidutiné rinkos verté, kuri atitinka mokestine verte. 18 savivaldybiy mokestiné verté sumazéjo. O
Vilniaus, Kauno, Neringos miestuose mokestiné verté padidéjo iki 2 ir kiek daugiau kartuy.
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12 pav. Komercinio naudojimo nekilnojamojo turto objekty skaiiaus pasiskirstymas pagal
mokestiniy verciy pokyc¢iy intervalus.

Nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje gana dinamiSka. Nuolat auga Zemés ir statiniy rinkos kainos
miestuose, o pastaraisiais metais ir kaimigkosiose vietovése. Sie rinkos kainy svyravimai turi atsispindéti
nekilnojamojo turto masinio vertinimo rezultatuose. Tobulinti masinj vertinimg skatina besikei€ianti
nekilnojamojo turto rinka, kylanti specialisty kvalifikacija, gauséjanti skaitmeniné informacija,
atsirandancios naujos pazangesnés kompiuterinés technologijos ir didéjantis rinkos duomeny bankas.
Lietuva yra viena pirmyjy Ryty ir Centrinés Europos S$aliy, kuriose beveik visiSkai jdiegtas
kompiuterizuotas masinis vertinimas.

Juridiniy asmeny registras

Juridiniy asmeny registras yra vienas i§ pagrindiniy valstybés registry. Juridiniy asmeny registras
isteigtas ir pradéjo veikla 2004 m. sausio 2 d. Jame centralizuotai registruojami visy 25 teisiniy formy
juridiniai asmenys. Registruoja Registry centro filialy Juridiniy asmeny registravimo skyriai. Registrui
pradéjus veiklg, buvo organizuotas jmonés filialy Juridiniy asmeny registravimo skyriy darbas bei
darbuotojy mokymai.

Duomenys apie jregistruoty ir iSregistruoty juridiniy asmeny skaiciy 2005 metais pateikiami lentelése:
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2 lentelé. [registruoty naujy juridiniy asmeny skaicius pagal teisine forma.

Nr. Teisiné forma ‘Sj::gl::l asmeny
1. Tikroji Gkiné bendrija 6
2. Gyvenamojo namo statybos bendrija 28
3. Sodininky bendrija 46
4. Bendrija 201
5. Uzdaroji akciné bendrové 4.438
6. UZdarosios akcinés bendroveés filialas 40
7. Uzdarosios akcinés bendrovés atstovybé
8. Akciné bendrové 3
9. Akcinés bendroves filialas 1
10. Zemés Tkio bendrove 17
. Uzsienio juridinio asmens ir kitos organizacijos filialas 35
12. Uzsienio juridinio asmens ar kitos organizacijos 27
atstovybé
13. Kredito unija 3
14. Viedoji jstaiga 317
15. VieSosios jstaigos filialas 12
16. Valstybés biudZetiné jstaiga 11
17. Valstybés biudZetines jstaigos filialas 2
18. Asociacija 648
19. Asociacijos filialas 15
20. Labdaros ir paramos fondas 74
21. Labdaros ir paramos fondo filialas
22. Politines partijos filialas 4
23. Savivaldybés biudZetiné jstaiga 66
24. Savivaldybés biudzetinés jstaigos filialas 8
25. Religiné bendruomené ar bendrija 3
26. Tradiciné religiné bendruomené ar bendrija 12
27. Kooperatiné bendrové (kooperatyvas) 15
28. Seimyna 1
29. Profesiné sajunga ar susivienijimas 48
30. Profesinés sajungos filialas 1
31. Individuali jmoné 1.306
32. Individualios jmonés filialas 1
33. Advokaty profesiné bendrija 5
IS viso: 7.399
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3 lentelé. Jregistruoty naujy juridiniy asmeny skaicius pagal Registry centro filialus — registro tvarkytojus:

Nr. Registro tvarkytojas Juridsilr::i[éeix:;nenq
1. Alytaus filialas 207
2. Kauno filialas 1.338
3. Klaipedos filialas 925
4. Marijampolés filialas 190
S. Panevézio filialas 389
6. Siauliy filialas 503
7. Taurageés filialas 131
8. Telsiy filialas 223
9. Utenos filialas 205
10. | Vilniaus filialas 3.288

IS viso: 7.399

Zemiau pateikiamas nauijai jregistruoty juridiniy asmeny skaigiaus pasiskirstymas pagal teisine forma

(procentais).
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13 pav. Naujai jregistruoty juridiniy asmeny skai€iaus pasiskirstymas pagal teisine forma.
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2005 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

Nr. | Teisine forma Jutdiny - asmeny
1. Akcinés bendrovés atstovybé 3
2. Akcinés bendrovés filialas 87
3. Akciné bendroveé 68
4. Asociacija 21
3. Bendrija 5
6. Gyvenamojo namo statybos bendrija 2
7. Individuali jmoné 4.204
8. Individualios jmonés filialas 199
9. Juridinio asmens filialo atstovyb¢ 1
10. Komanditin¢ tkiné bendrija 14
1. Kooperatiné bendrové 26
12. Kooperatiniy bendroviy sajunga 1
13. Komanditinés tikinés bendrijos filialas 1
14. Labdaros ir paramos fondas 3
15. Politiné partija 4
16. Politinés partijos filialas 2
17. Profesiné sgjunga 8
18. Savivaldybés biudZetinés jstaigos filialas 45
19. Savivaldybés biudZetiné jstaiga 226
20. Savivaldybés jmoné 3
21. Savivaldybés jmonés filialas 4
22. Specialios paskirties uzdaroji akciné bendrové 1
23. Spec.paskirties vieSosios jstaigos filialas 4
24. Seimyna 3
25. Tikroji tkiné bendrija 40
26. Tradiciné religiné bendruomené 2
27. Tikrosios tikinés bendrijos filialas 2
28. Uzdarosios akcinés bendrovés atstovybé 5
29. Uzdarosios akcinés bendrovés filialas 238
30. Uzdaroji akciné bendrové 885
31. UzZsienio juridinio asmens atstovybé 29
32. UZsienio juridinio asmens filialas 6
33. Valstybés biudZetiné jstaiga 24
34. Valstybés biudZetinés istaigos filialas 16
35. Valstybés jmoné 4
36. Valstybés jmonés filialas 44
37. Valstybiné akciné jmoné 1
38. Valstybinés akcinés jmonés filialas 1
39. Vie$oji jstaiga 41
40. Visuomeniné organizacija (asociacija) 4
41. Zemés iikio bendrove 71
42. Zemés tikio bendrovés filialas 1

IS viso: | 6.349

29



2005 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

5 lentelé. ISregistruoty juridiniy asmeny skaicius pagal Registry centro filialus — registro tvarkytojus:

Nr. Registro tvarkytojas Juridiniy asmeny skai€ius
1. Centriné jmoné 232
2. Alytaus filialas 374
3. Kauno filialas 979
4. Klaipédos filialas 994
5. Marijampolés filialas 315
6. PanevéZio filialas 875
7. Siauliy filialas 451
8. Taurageés filialas 161
9. TelSiy filialas 555
10. Utenos filialas 345
11. Vilniaus filialas 1.068

IS viso: 6.349

Zemiau pateikiamas iregistruoty juridiniy asmeny skaigiaus pasiskirstymas pagal teisine forma
(procentais).

a1 filialas
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13% 3% 4% OKiti JA
14%

66%

14 pav. ISregistruoty juridiniy asmeny skaic€iaus pasiskirstymas pagal teisine forma.

2005 metais jregistruota 10818 steigimo dokumenty ir 6724 teisinio statuso jgijimai ar netekimai.

Pagal Labdaros ir paramos jstatyma juridiniams asmenims, Sio jstatymo nustatyta tvarka jgijusiems
paramos gavéjo statusg, buvo sudaryta galimybé gauti 2 procentus nuo gyventojy sumokéto pajamy
mokescio. Juridiniy asmeny registre 2004 metais buvo jregistruoti 5983 paramos gavéjai.

Nuo 2004 m. liepos 1 d. juridiniams asmenims pradétas teikti 9 skaitmeny kodas, nes jau netolimoje
ateityje gali pristigti 7 skaitmeny kody, be to, tokie patys kodai naudojami ir Gkininky Gkiy registre Siems
Okiams identifikuoti. Per 2005 metus iSduoti 34174 registravimo pazymeéjimai su naujuoju kodu.

Vykdant Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 12 d. nutarimo Nr. 1407 ,Dél Juridiniy
asmeny registro jsteigimo ir Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo” 8 punktg, iSregistruota 232
iki Juridiniy asmeny registro veiklos pradzios iSregistruoty juridiniy asmeny filialai ir atstovybés, kai Sie
filialai ir atstovybés pagal galiojancius teisés aktus nelaikomi juridiniais asmenimis.

Vykdant Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos 2005 m. kovo 21 d. pavedimag Nr. (1.18)-7r-2045
,Deél asociacijy ir bendrijy” Juridiniy asmeny registre pakeista juridiniy asmeny teisiné forma ,visuomeniné
organizacija“ | teisine formg ,asociacija“ ir Daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatyme iSvardyty
patalpy savininky bendrijoms pakeista teisiné forma j ,bendrija“.

Nuo 2004 mety sausio pradZios Registry centrui pateikiami dokumentai su praSyme jregistruoti jraSyta
notaro tvirtinimo zyma bei Teisingumo ministerijos iSvada, kad juridinj asmenj registruoti (jtraukti) galima,
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nes jstatymuose ar steigimo sandoryje nustatytos prievolés jvykdytos ir atsirado juose numatytos
aplinkybés. Profesinés sagjungos ir biudzetinés jstaigos dokumentus teikia tiesiogiai Registry centrui.
Registry centro specialistai registro tvarkytojams, notarams bei kitiems fiziniams ir juridiniams asmenims
teikia konsultacijas juridiniy asmeny registravimo klausimais.

Imonés internetiniame puslapyje sukurtame ,E. gide“ teikiama informacija vartotojui apie juridinio asmens
iregistravima ir teiktinus dokumentus, atsizvelgiant | pasirinktg teising forma, pasirinktg valdymo bei kity
organy tipa, steigéjy skaiciy bei kitg susijusig informacija. Si informacija nuolat atnaujinama.

Juridiniy asmeny registre 2005 metais diegta ir pradéta eksploatuoti nauja Juridiniy asmeny registro
duomeny tvarkymo programiné jranga, parengti Juridiniy asmeny registro klasifikatoriai, Sios programinés
irangos vartotojo instrukcijos ir kita metodiné medziaga darbui su Sia jranga.

Juridiniy asmeny registro duomenys, registre kaupiami dokumentai ir kita registrui teikiama informacija
yra vieda. Visiems asmenims sudaryta galimybé gauti reikiamg informacijg i§ Juridiniy asmeny registro.
Nemokamai informacija apie juridiniy asmeny svarbiausius identifikacinius duomenis vartotojai gali
naudotis jmonés internetiniame puslapyje patalpinta vieSgja paieSka Juridiniy asmeny registre.

Atlygintinai suteikiama teisé naudotis isamesniais duomenimis internetu registruotiems vartotojams,
sudariusiems duomeny, teikimo sutartis. 2005 metais pradéti teikti duomenys i$ Juridiniy asmeny registro
duomeny banko naujais XML ir HTML formatais pagal parengtas ir patvirtintas tipines Juridiniy asmeny
registro duomeny teikimo XML ir HTML formatu sutartis.

Be to, duomenys apie juridinius asmenis teikiami ir atspausdinus iSrasus i$ registro. Formuojant iSraSus
sutikrinami juridiniy asmeny duomenys pagal dokumentus, esancius byloje, ir jraSomi | duomeny banka,
jei nebuvo jrasyti iki Juridiniy asmeny registro veiklos pradzios.

Nuo 2004 mety pradzios juridinio asmens pavadinimas nebéra atskirai registruojamas. Pavadinimas yra
registruojamas kartu su juridiniu asmeniu, taip pat numatyta galimybé laikinai (6 ménesius) jtraukti |
registrg pavadinimg iki juridinio asmens jregistravimo. Registro tvarkytojas tik patikrina, ar pavadinimas
nesutampa su kity juridiniy asmeny pavadinimais, prekiy ar paslaugy Zenklais. Registry centras netikrina,
ar pavadinimas pana$us | kity juridiniy asmeny pavadinimus, ar atitinka lietuviy kalbos reikalavimus ir
kitus jstatymy reikalavimus. Per 2005 metais nagrinéta, tikrinta ir jtraukta apie 6000 pavadinimuy.

Juridiniy asmeny, registro departamentas teikia konsultacijas juridiniy asmeny pavadinimy sudarymo
klausimais.

Vadovaujantis Administraciniy teisés pazZeidimy kodekso normomis, parengta ir patvirtinta Administraciniy,
teisés pazeidimy protokolo forma, Administracinio teisés pazeidimo protokolo suraSymo taisyklés,
Administraciniy teisés pazeidimy protokoly registravimo Zzurnalo forma, paskirti ir apmokyti jgalioti
darbuotojai.

Pradéjus veikti Juridiniy asmeny registrui, buvo pradétos taikyti Civilinio kodekso 2.70 straipsnio
nuostatos. Pagal §j Civilinio kodekso straipsnj Juridiniy asmeny registro tvarkytojui suteikta teisé, esant
straipsnyje nurodytiems pagrindams, inicijuoti juridinio asmens likvidavimg. 2005 metais likvidavimo
proceddra inicijuota 988 juridiniams asmenims. 2005 metais i8siysti 1976 pranesimai juridiniy asmeny bei

3 teismo sprendimai likviduoti juridinj asmenj.

Nuo 2004 mety juridiniai asmenys pagal Civilinj kodeksg ir Juridiniy asmeny registro nuostatus,
patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkriio 12 d. nutarimu Nr. 1407 ,Dél Juridiniy
asmeny registro jsteigimo ir Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo®, privalo teikti jmoniy metinés
finansinés atskaitomybés dokumentus Juridiniy asmeny registrui. 2004 mety metinés finansinés
atskaitomybes dokumentai buvo teikiami spausdintini ant popieriaus ir saugomi juridiniy asmeny bylose.
Dokumentus pateiké apie 26000 juridiniy asmeny, duomenys apie dokumenty gavima jrasyti j registra.

Sukurta finansinés atskaitomybés dokumenty elektroninio teikimo ir finansinés atskaitomybés dokumenty
popierine forma apdorojimo sistema pagal projektq ,Europos pagalba /116325/D/SV/LT-
2002/000.601.04.01 techniné pagalba jmoniy rejestro paslaugy tobulinimui atsizvelgiant | Acquis”.
Projekto vykdymo metu parengti finansinés atskaitomybés ataskaity elektroninio formato rinkiniai,
suderinti su Lietuvos Respublikos finansy ministerija, Lietuvos Respublikos apskaitos institutu, Valstybine
mokesciy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, Lietuvos archyvu bei patvirtinti
Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2005 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. 1R-404 , Dél Lietuvos
Respublikos teisingumo ministro 2005 m. spalio 7 d. jsakymo Nr. 1R-318 ,Dél Juridiniy asmeny registro
tvarkytojui teikiamy finansinés atskaitomybés ataskaity formy rinkiniy patvirtinimo" pakeitimo®.
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Adresy registras

Adresy registras jsteigtas 2004 m. birzelio 10 d., reorganizavus Lietuvos Respublikos teritorijos
administraciniy vienety, gyvenamujy vietoviy ir gatviy valstybés registrg, kurj jau nuo 1999 m. tvarko
Registry centras.

Registras yra kdrimosi stadijoje - centriné duomeny bazé bus uzpildyta iki 2007 m. sausio 1 d., kai |
registrg bus jtraukti egzistuojantys ir naujai suteikti objekty adresai. Adresy registre, be anks€iau kaupty
apskri€iy, savivaldybiy, gyvenamujy vietoviy ir gatviy duomeny, jau sukaupti duomenys apie senitnijas ir
kaupiami duomenys apie pastaty adresus.

Adresy suteikimo objektams ir jregistravimo tikslas ir esmé - uZtikrinti adreso unikaluma, kuris pasiekiamas
per gatvés pavadinimo unikalumag gyvenamojoje vietovéje, pastato numerio unikalumg gatvéje, patalpos
unikaluma pastate, adreso unikalaus kodo suteikimg bei adreso vietos (koordinaciy) unikaluma. Todél nuo
registro centrinés duomeny bazés uZpildymo dienos nebebus naudojami adresai, pasibaigiantys
gyvenamosios vietovés pavadinimu.

Adresy sukaupimas ir unikalumo uztikrinimas leidzia turéti tikslig informacijg, bdting organizuojant fiziniy
asmeny gyvenamosios vietos deklaravima, juridiniy asmeny buveines, registruojant nekilnojamajj turtg ir
sprendziant kitus paslaugy teikimo ar jy gavimo, planavimo klausimus.

Duomenys Adresy registre kaupiami ne tik tekstiniu, bet ir grafiniu pavidalu - registras atsako ne tik |
klausima, ar toks objektas yra, bet ir | klausima, kur Sis objektas yra. Tekstiniy registro duomeny
susiejimas su geografinémis koordinatémis yra bene svarbiausia registro informacinés sistemos plétros
kryptis, padidinanti 8iy duomeny panaudojimo galimybes. Tai ypa¢ aktualu paslaugy ir prekiy logistikos
planavimui, operatyviniy ir avariniy tarnyby darbui.

Iki 2006 mety Adresy registre sukaupti duomenys mazdaug apie 400 tukst. objekty, i$ ju;
e 10 apskri€iy ir jy riby;

e 60 savivaldybiy ir jy riby;

e > 540 senidnijy teritorijy ir jy riby;

e > 24000 gyvenamujy vietoviy;

e > 21800 gatviy aSiniy linijy;

e > 300000 pastaty ir zemés sklypy adresu, priskiriant juos gyvenamaijai vietovei ir gatvei bei nustatant
numerj gatvéje.

32



2005 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

Planuojamas maksimalus Siy adresy skaiCius - 700 tikst.

| Adresy registrg jvedus apie 1 min. patalpy adresy, planuojamas registro objekty skaiCius sudarys apie
1,75 min.

2005 metais buvo tobulinama adresy suteikimo aplikacija, pradétas tekstiniy duomeny registravimo
aplikacijos pakeitimas, atitinkantis Adresy registro nuostaty reikalavimus, toliau buvo tesiamas duomeny |
registro centrine duomeny baze krovimas. Duomeny krovimg planuojama uzbaigti iki 2006 mety
pabaigos.

2005 metais buvo jsigyta kompiuteriné, programiné ir biuro jranga, reikalinga duomeny kaupimui ir
tikslinimui su savivaldybémis, einamajam registravimui bei duomeny teikimui.

Pagrindiniai 2006 mety uzdaviniai:

e esamy adresy sutikslinimas, jy vietos (koordinaciy) nustatymas ir jvedimas | Adresy registro centrine
duomeny baze;

e adresy komponenty registravimo aplikacijos suprojektavimas ir programavimas;
e pasirengimas teikti duomenis i$ centrinés duomeny bazés;

e jrangos duomeny kaupimo ir saugos klausimams spresti jsigijimas.

Naujy technologijy diegimas

XML — placiai pasaulyje naudojamas duomeny apsikeitimo tarp jvairiy informaciniy sistemy formatas, kai
duomeny bazés yra skirtingos. Sis duomeny formatas tiesiogiai nepriklauso nuo duomeny bazés
modelio. Registry centro informacinése sistemose XML formatas naudojamas:

e Nekilnojamojo turto registrui atvaizduoti suprojektuotas visas registro iSra8o XML dokumentas, kurio
pagrindu formuojami specializuoti iSraSy dokumentai jvairioms vartotojy grupéms;

e  registro blsenai tam tikru momentu iSsaugoti;

o teikiant Nekilnojamojo turto registro informacijg vartotojams ir ja naudojant vartotojo informacinése
sistemose;

e Juridiniy asmeny registre XML formatu saugoti pavirtinty pakeitimy istorijg.

Duomeny teikimas XML formatu labai sékmingai naudojamas keidiantis informacija su Zemés Ukio
informacijos ir kaimo verslo centru.

Kompiuteriniam dokumenty archyvui kaupti naudojama SAPERION dokumenty tvarkymo sistema,
sukurta ORACLE duomeny bazés pagrindu. Elektroniniame archyve pradéti kaupti Sie dokumentai:

e skenuoti i$ registro byly dokumentai (pirkimo-pardavimo sutartys, teismo sprendimai ir kt.) JPG
formate;

e pastaty (patalpos) planai DWG formate;
e  pastaty (patalpy) planai DWF formate;

e  statiniy nuotraukos PNG formate.

Si sistema yra itin prieinama ir patikima:
e du lygiaverc€iai SAPERION serveriai;
e elektroniniai dokumentai saugomi trijose skirtingose vietose;

e rezervinis kopijavimas | juostas.

33



2005 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

Siuo metu yra realizuota aplikacija, leidZianti vartotojams gauti Siuos elektroninius dokumentus savo
darbo vietoje.

Registry centras naudoja globaly duomeny perdavimo tinklg, jungiantj centrinj padalinj, 11 filialy bei 39
filialy padalinius. Visi filialai yra sujungti per du vienodai veikianCius tinklo operatorius ,Omnitel” ir ,Bité".
Filialy padalinius jungia ,Lietuvos telekomo” (TEO LT, AB) teikiama DSL paslauga. Visuose
struktdriniuose Registry centro padaliniuose veikia lokalus duomeny perdavimo tinklas. RySys su
iSoriniais vartotojais realizuojamas per IPT ,Omnitel”.

Registry centras turi per 1500 kompiuterizuoty darbo viety.

Klasterinis serveris susideda i$ dviejy RISC architekttros Digital ALFA 5100 su True64 UNIX 5.1
operacine sistema. Sis klasteris duomenims saugoti naudoja EMC kompanijos duomeny saugyklg
Clariion CX500. Duomeny, valdymo sistemai naudojama programiné jranga ORACLE 9.2.

Duomeny baziy ir aplikacijy projektavimui naudojamos ERWin ir Power Designer, Eclipse, JRun Studio,
SQL Navigator ir JDeveloper programos. Didelé dalis posistemiy kuriama naudojant J2EE (Java 2
Enterprise Edition) technologija.

Naudojant Sias priemones sukurta, jdiegta ar plétojama:

. Nekilnojamojo turto registro duomeny tvarkymo sistema;

. Juridiniy asmeny registro duomeny tvarkymo sistema;

o juridiniy asmeny finansinés atskaitomybés dokumenty pateikimo sistema;
. bendra vartotojy sistema;

. internetiniy uzsakymy sistema;

. vidiniy uzsakymy sistema (testavimo stadijoje);

. integravimosi | tarptautinj duomeny apsikeitimo tinklg EULIS projektas.

Patalpose, kuriose eksploatuojamos informacinés sistemos tarnybinés stotys, palaikomas specialus
mikroklimatas, elektros energija tiekiama i$ dviejy nepriklausomy pasto€iy, yra dyzeliné elektros stotis,
taip pat jrengtos priedgaisrinés apsaugos sistemos ir j¢jimo | patalpas kontrolés sistema.

Visi vidiniai ir iSorés vartotojai identifikuojami, o jy veiksmai registruojami audito posisteméje.

|diegta duomeny kopijavimo ir atkdrimo sistema, susidedanti iS Networker programinés jrangos ir HP
juosty bibliotekos. Duomeny kopijos saugomos archyve, kuriame sumontuota speciali jranga.

Vidiniam tinklui apsaugoti nuo iSorés grésmiy naudojamos ugniasienés, antivirusiné programiné jranga ir
nepageidaujamy laiSky filtravimo sistema. Antivirusiné programiné jranga naudojama ne tik serveriuose,
bet ir kiekvienoje kompiuterizuotoje darbo vietoje.

Registry centro vykdomi projektai

Registry centras jgyvendina vidinius ir tarptautinius projektus, susijusius su tiesioginémis jmonés
funkcijomis. Sékmingas projekty jgyvendinimas aisSkiai demonstruoja gebéjimg jgyvendinti sudétingus ir
didelius projektus.

IS svarbiausiy vidiniy projekty paminétini:

. Nekilnojamojo turto registro informaciné sistema. Jo metu suprojektuota ir [gyvendinta
nekilnojamojo turto duomeny tvarkymo ir teikimo aplikacijos architektdra, naudojant atvirais standartais
paremtg technologijg J2EE (Java 2 Platform, Enterprise Edition). Projektas sékmingai jgyvendintas ir

3 Nekilnojamojo turto kadastro informaciné sistema. Projekto metu sukurtas ir jgyvendintas naujas
Nekilnojamojo turto kadastro geoinformacinés sistemos administravimas, skirtas operatyviam zemeés
sklypy jvedimui bei koregavimui skaitmeniniame kadastro Zzemélapyje, panaudojant Siuolaikines duomeny
baziy valdymo sistemas, GIS programines ir interneto jrangas. Registry centras nuolat plétoja, tobulina ir
eksploatuoja Sig informacine sistema.

. Juridiniy asmeny registro informaciné sistema. Projektas apémé informacinés sistemos
projektavimg ir jgyvendinimg, duomeny i$ jvairiy heterogonisky sistemy bei formaty perkélimg | bendrg
juridiniy asmeny duomeny baze ir paslaugy sukdrima. Si sistema buvo plétojama PHARE projekto
rémuose siekiant suderinti Juridiniy asmeny registra su ES Acquis reikalavimais ir jgyvendinti juridiniy
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asmeny finansinés atskaitomybés duomeny registravimg bei duomeny vartotojams teikimg, tarp jy ir
elektroninémis priemonémis.

. Adresy registro informaciné sistema. Sprendziami du pagrindiniai uzdaviniai: turimos
informacinés sistemos papildymas, praplétimas, centrinés duomeny bazés suprojektavimas, siekiant
uztikrinti Adresy registro nuostaty jgyvendinimag, ir centrinés duomeny bazés uzpildymas adresy
duomenimis, tarp jy ir geografiniais. 2007 metais planuojama uzbaigti pildyti Adresy registro centrine
duomeny baze, kad bty galima visapusiskai teikti informacijg suinteresuotiems asmenims.

Projektas ,Nekilnojamojo turto sandoriy vieSoji elektroniné paslauga (NETSVEP)*

2005 m. balandzio 29 d. Registry centras, Informacinés visuomenés plétros komitetas prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés ir vieSoji jstaiga Centriné projekty valdymo agentira pasiraSé projekto
.Nekilnojamojo turto sandoriy viesoji elektroniné paslauga (NETSVEP)" jgyvendinimo sutartj. Projektas
finansuojamas i§ Europos Sajungos Struktdriniy fondy pagal Lietuvos 2004-2006 mety Bendrojo
programavimo dokumento 3.3 priemone ,Informaciniy technologijy paslaugy ir infrastruktdros plétra”.

Projektas tikslas - sukurti ir jgyvendinti nekilnojamojo turto sandoriy vie$gjg elektronine paslauga.
Paslaugos esmé - tiesioginis oficialios nekilnojamojo turto registro ir kadastro informacijos teikimas
elektroninémis priemonémis notarams ir sandorio dalyviams notaro darbo vietoje, automatizuotas
sandorio duomeny ir dokumenty rengimas bei pasikeitusiy juridiniy fakty ir paciy sandoriy registravimas
Nekilnojamojo turto registre.

Kad bity pasiektas projekto tikslas, numatomi tokie darbai:

e i8analizuoti ir parengti elektroninés paslaugos teikimo procesai ir procediros;

e suprojektuota ir jdiegta vieSosios elektroninés paslaugos aptarnavimo ir teikimo informaciné sistema;
e iSplétota paslaugos teikimo ir aptarnavimo informaciniy technologijy infrastruktdra;

e pavieSinta nekilnojamojo turto sandoriy viesoji elektroniné paslauga suinteresuotiems asmenims:
Salies gyventojams, juridiniams asmenims bei notarams.

Pagrindiné projekto ekonominé nauda visuomenei — supaprastinama nekilnojamojo turto sandoriy
sudarymo tvarka: sutaupomas pazymy uzZsakymo bei atsiémimo laikas, taupomas sandoriy dalyviy -
gyventojy laikas, trumpéja sandoriy jforminimo ir jregistravimo terminai jteisinant nekilnojamajj turta.

Projektas ,Juridinio asmens registravimo procediiry perkélimas j elektronine terpe*

2005 m. balandzio ménesj Informacinés visuomenés plétros komiteto prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés direktoriaus jsakymu Registry centrui buvo patvirtintas finansavimas i§ ES Struktdriniy fondy
projektui ,Projekto ,Juridinio asmens registravimo procedury perkélimas j elektronine terpe" jgyvendinimui
reikalingos dokumentacijos parengimas". Projekto dokumentacijos parengimas finansuojamas i$ Lietuvos
Respublikos ir ES Struktariniy fondy pagal Lietuvos 2004-2006 mety Bendrojo programavimo dokumento
3.3 priemonés ,Informaciniy technologijy paslaugy ir infrastruktiros plétra“ paskelbtg kvietimg teikti
paraiSkas konkursui ,Parama projektams parengti.

Sio projekto pagrindinis tikslas — atlikti reikiamas analizes, kurios pateikty informacijg apie projekto
~Juridinio asmens registravimo procedury perkélimas | elektronine terpe" tinkamumag finansavimui bei
nustatyty priimtiniausig  jgyvendinimo kelig. Investiciniame projekte (galimybiy analizéje) bus
analizuojamos galimybés jgyvendinti projektg, kuriuo bdty sukurta elektroniné paslauga, leidzianti
jregistruoti juridinj asmenj arba dalj Siy procedury atlikti internetu.

Projektas ,Europos pagalba/116325/D/SV/LT — 2002/000.601.04.01 Techniné pagalba Jmoniy rejestro
paslaugy tobulinimui atsizvelgiant j Acquis®

Projekta jgyvendino konkursg laiméjusi Vengrijos firma Bull Hungary Ltd. Sutartis pasiraSyta ir projekto
igyvendinimas pradétas 2004 m. spalio 29 diena.

Siuo projektu suteikta techniné pagalba jmonés paslaugy gerinimui pagal Acquis Lietuvoje.

Projekto tikslai — sukurti Juridiniy asmeny metinés finansinés atskaitomybés duomeny tvarkymo
informacine sistemg, sukurti elektroniniy dokumenty valdymo ir archyvavimo sistema, skirtg juridiniy
asmeny dokumenty tvarkymui, ir sustiprinti technine infrastruktdrg: jsigyti greitaeigius dokumenty
skenerius. |gyvendinant projektg buvo parengti technologiniai sprendimai, sistemos architektdra,
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duomeny bazés schema, programiné jranga juridiniy asmeny metinés finansinés atskaitomybés formy
elektroniniam teikimui, sukurtos Siy duomeny teikimo elektroninés formos, atitinkancios patvirtintus verslo
apskaitos standartus. Juridiniy asmeny registrui teikiamy dokumenty elektroniniam archyvavimui bei
atskleidimui pritaikyta (i8plésta) sistema SAPERION, parengti dokumenty skenavimo, indeksavimo,
saugojimo bei atstatymo technologiniai sprendimai.

Projektas ,Konsultacijos ES struktiriniy fondy klausimais ir dokumentacijos parengimas”

Atsizvelgiant | sudétingg ES struktiriniy fondy valdyma ir stokojant patirties Sioje srityje, buvo kreiptasi i
Svedijos agentiira Swedesurvey AB su praSymu atlikti analize ir parengti sidlymus bei rekomendacijas.
Projekto pasitlymui buvo pritarta ir 2004 m. gruodij projektas, kurj jgyvendino Swedesurvey AB ir Registry
centras, pradétas.

Projekto tikslas — iSanalizuoti galimybe gauti ES parama ir nustatyti sritis, kurios atitinka BPD nustatytus
finansuotinus prioritetus bei sritis. Projektas sékmingai jgyvendintas, jo rezultatas - iSanalizuota Registry
centro esama padétis ir nustatytos sritys, kurias reikia tobulinti, ypatingg démesj skiriant paslaugy tiekimo
ir klienty aptarnavimo gerinimui.

Seminarai ir konsultacinés paslaugos pagal bendradarbiavimo su Svedijos agentira Swedesurvey AB
sutartj

Pagal Swedesurvey AB ir Registry centro pasiraSyta bendradarbiavimo sutartj Registry centro specialistai
teikia konsultacines paslaugas Swedesurvey AB vykdomuose daugiaSaliuose projektuose. Registry
centre kartu su Svedijos ekspertais buvo surengti ir toliau rengiami seminarai Arménijos, Gruzijos,
Kirgizijos, Moldovos, Kroatijos, Ugandos ir kity Saliy zemés administravimo, tvarkymo, kadastro ir registro
instituciju, jy padaliniy vadovams bei specialistams. |gyta patirtimi dalijamasi su uzsienio 3aliy partneriais,
sudaromos galimybés susipazinti su Lietuvos nekilnojamojo turto administravimo, kadastro ir registro
sistema, jos organizavimo bei tvarkymo principais.

Tarptautinis bendradarbiavimas

Nekilnojamojo turto vertinimo klausimais Registry centras palaiko rySius su Suomijos nacionaline
nekilnojamojo turto tvarkymo agentira, kuri padéjo kurti Lietuvos Zemés verciy Zemeélapj. Registry centro
specialistams buvo sudarytos galimybés jgyti praktinés patirties nekilnojamojo turto masinio vertinimo ir
zemés verciy zony nustatymo bei Zzemélapiy sudarymo srityse. Glaudis rySiai Registry centrg sieja ir su
JAV Linkolno zemés ir kito nekilnojamojo turto politikos institutu (Lincoln Institute of Land Policy), kuris
prisideda prie nekilnojamojo turto masinio vertinimo mokesCiams sistemos sukidrimo. Kasmet kartu su
Baltijos Saliy kadastro specialistais leidziama Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinky apzvalga (Review of
Baltic States Real Estate Market). Registry centro turto vertinimo specialistai savo patirtimi, sukaupta
informacija keiGiasi su kity $aliy turto vertintojais. Jau keletgq mety bendradarbiaujama su Svedijos,
Suomijos, JAV ir DidZiosios Britanijos nekilnojamojo turto rinkos Zinovais. Kartu su Svedijos, Suomijos,
Norvegijos, DidZiosios Britanijos, Nyderlandy ir Austrijos institucijomis Registry centras 2001-2004 metais
dalyvavo tarptautiniame projekte ,Europos nekilnojamojo turto informaciné paslauga“ (EULIS), kurj rémé
Europos Sajunga. Sékmingai jgyvendinus §j projektg, buvo nutarta testi darbg pagal EULIS Programa.
Programos tikslas — sukurti ir jgyvendinti automatizuotgq Europos nekilnojamojo turto informaciniy
paslaugy sistema, sudaryti salygas lengviau gauti atnaujintg ir patikimg informacija apie nekilnojamajj
turtg kitose Europos Salyse.

Dalyvavimas tarptautinése organizacijose

Registry centro specialistai dalyvauja tarptautiniy organizacijy, tokiy kaip Tarptautinés matininky
federacijos, Jungtiniy Tauty Europos ekonominés komisijos Zemés administravimo darbo grupés,
Tarptautinés registratoriy asociacijos, Europos turto vertintojy asociacijos, Europos geografinés
informacijos organizacijos, veikloje.

Orientuodama savo veiklg | Europos Sajungos $aliy patirtj ir plésdama tarptautinius rySius, jmoné siekia,
kad Lietuvos nekilnojamojo turto administraciné sistema pasiekty Europos 3aliy lygj ir tapty atvira ne vien
Lietuvos, bet ir uzsienio vartotojams.
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Registry centro finansai

Registry centras yra stabiliai dirbanti valstybés jmoné, savarankiskai vykdanti Gkine veiklg ir padengianti
imonés veiklos kastus i$ pajamy uz paslaugas be valstybés subsidijy. Pagrindinés pajamos gaunamos
registruojant nekilnojamajj turtg ir teises | jj, atliekant turto kadastro matavimus, vertinant turtg
mokesciams ir teikiant nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomeny bazés eksploatavimo paslaugas.
Nedidele dalj pajamy sudaro pajamos i$ kitos ir finansinés bei investicinés veiklos.

6 lentelé. Finansavimo Saltiniai ir pajamos tukst. lity 2004 — 2005 metais.

Pajamos pagal metus 2004 2005

IS viso pajamy 732511 85121,3
IS ju:

pardavimo pajamos 72761,2 84537,2
kitos veiklos pajamos 453,2 5227
finansinés ir investicinés

veiklos pajamos 36,8 61,4
Grynasis pelnas 2576,6 2806,7
Pelningumas, procentais 3,5 3,3
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Pagrindiniai jmonés veiklos plétros finansavimo Saltiniai yra jmonés nuosavos léSos ir banko paskolos.

Ataskaitiniais metais jprastinés veiklos pelnas, apskaiciuotas pagal verslo apskaitos standartus, — 3680
tokst. lity. Pagal verslo apskaitos standartus perskaiciuotas 2004 mety veiklos rezultatas — 3228 tukst. lity
pelno

Pelng mazinantys (-), didinantys (+) faktoriai nurodyti 7 lenteléje, o pagrindinés veiklos pajamos — 8
lenteléje.

7 lentelé. Pelng mazinantys ir didinantys faktoriai.

Eil. Nr. | Faktoriy pavadinimas Suma, Pastabos
takst. Lt

1. Pardavimo pajamos (+) 11776

2. Pardavimo savikaina (-) 8644

3. Veiklos sgnaudos (-) 2944

4. Kitos veiklos pajamos (+) 69

5. Kitos veiklos sanaudos (+) 116

6. Finansinés ir investicinés veiklos pajamos (+) 24

7. Finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos (+) 55

8. IS viso (+) 452
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8 lentelé. Registry centro pagrindinés veiklos pajamos.

Pasikeitimai, palyginti

Pajamy uz paslaugas

Eil. Nr. Pajamy 3altiniai 2004 m., Lt | 2005 m., Lt | su2004m.(+,-) | struktdra, procentais
Lt % 2004 m. | 2005 m.
Pardavimo pajamaos, i$ viso: 72761159 84537193 11776034 16,2 100,0 100,0
iS ju
1.Nekilnojamojo turto registras 41403964) 50135374 8731410 21,1 56,9 59,3
statiniy ir zemés sklypy kadastriniai
2 Matavimai 8204575 7587107 -617468 -7,5 11,3 9,0
3 [Kiti kadastro darbai 6417090 5946608 -470482 -7,3 8,8 7,0
4.Nekilnojamojo daikto (pastaty ir kityl
statiniy, patalpy, inZinieriniy statiniy,
zemés sklypo) vidutinés rinkos vertés
erskaiCiavimas 5875756 7149581 1273825 21,7 8,1 8,5
INekilnojamojo daikto duomeny
5.paketo parengimas 311054 313763 2709 0,9 0,4 0,4
kadastriniy matavimy bylos patikra ir
.6.Suderinimas 2282378 1976644 -305734 -13 .4 3,1 2,3
7 JKiti kadastro tvarkymo darbai 234618 278110 43492 18,5 0,3 0,3
8.[Turto vertinimas pagal turto grupes 968298 965613 -2685 -0,3 1,3 1,1
9 Juridiniy asmeny registras 2218063 2618105 400042 18 3,0 3,1
10./Archyvo paslaugos 217575 236302 18727 8,6 0,3 0,3
11 [Informacijos teikimas i§ CDB, i§ viso: 3025065 3807555 782490 25,9 4.2 4.5
is ju: 0,0 0,0
11.1 /duomeny teikimas i§ NTR 2768311 3341506 573195 20,7 3,8 4,0
11.2 |[duomeny teikimas i§ JAR 256754 466049 209295 81,5 0,4 0,6
12 Duomeny teikimas i§ Adresy registro 65302 101923 36621 56,1 0,1 0,1
13\Geodeziniai darbai 3350000 615379 280289 83.6 0,5 0,7
14projektavimo darbai 53783 37162, -16621]  -30.9 0,1 0,0
15/G1s paslaugos 542576 2331116 1788540 329,6 0,7 2,8
16, itos paslaugos 605972 436851 -169121 -27.9 0,8 0,5

Registry centro 2005 m. visy veiklos rasiy pajamos sudaré 85121 takst. lity, o sgnaudos 81441 tikst. lity.
Rentabilumas iki apmokestinimo — 4,5 procento. Pajamos, palyginti su 2004 metais, padidéjo 16,2
procento. Paslaugy struktiroje pagrindine pajamy dalj sudaro nekilnojamojo turto registravimo paslaugos.
Jos 2005 metais padidéjo 21,1 procento. Tam jtakos turéjo pabranges nekilnojamasis turtas ir smarkiai
iSaugusi nekilnojamojo turto paklausa. Tai matyti i§ uzsakymy nuosavybés teiséms | nekilnojamajj turtg
registruoti skaiCiaus. Jis 2005 metais, palyginti su 2004-aisiais, iSaugo 6,4 procento. Atitinkamai pazymy
iSduota net 18 procenty daugiau. Padidéjus, NTR ir JAR centrinio duomeny banko duomenimis,
besinaudojanciy vartotojy skaiciui, padidéjo ir pajamos uZ Sias paslaugas.

39



2005 METY RC VEIKLOS ATASKAITA

9 lentelé. Registry centro pagrindinés veiklos sgnaudos.

Eil. Nr. Pasikeitimai (+,-)
Straipsniy pavadinimas 2004 m., Lt | 2005 m., Lt
Lt %
1./Darbo uzmokestis (visy jmonés
darbuotojy, iSskyrus vairuotojus )
37179015| 45415500 8236485 22,2
2.|Socialinis draudimas nuo pagrindinio ir
apildomo darbo uzmokescio
pap 11608536 14229695 2621159 22,6
3.||mokos | garantinj fondg 75162 87004 11842 158
4. Medziaginés vertybés 2760976 2502688 -258288 -9.4
5.|Komandiruotés 308854 244055 -64799 -21,0
6. Rysiy patarnavimai 1203522 1231063 27541 2,3
7.|llgalaikio turto nusidévejimas, i$ viso: 3380579 3751475 370896 11.0
i$ to skaiciaus:
7.1./materialiojo turto (iSskyrus pastatus ir
autotransporta) 2854234 3290248 436014 15,3
7.2.\nematerialiojo turto 526345 461227 65118 12,4
8. Patalpq iélaikymo sa_naudos 2434107 2401160 -32047 -1 ’4
9. Automaéinq Iélalkymo Sqnaudos 1716262 2056010 339748 1 9,8
iS to skaiciaus
9.1. vairuotojy darbo uzmokestis 349683 423647 73964 212
9.2.|s0c. draudimas 108203 132110 23907 22,1
9.3.|jmokos j garantinj fondg 793 646 147 185
10. atidéjimai atostogy atlyginimui 1716745 084182 -732563 42,7
11. Kitos iSlaidos, is viso: 6353508 7422042 1069434 16,8
i$ to skaiciaus:
11.1. [neatskaitytas PVM 2282233 2183766 -98467 4,3
11.2. atsargy nuraéymas 27120 7187 -19933 -73,5
11.3. [keliy mokestis 351641 195242 -156399 44,5
114 |turto nuoma 307971 216493 -91478 -29,7
11.5. |programinés jrangos aptarnavimas 869334 934945 65611 75
11.6. |kompiuterinés technikos, faksy ir
dauginimo aparaty techninis
aptarnavimas 249838 315530 65692 26,3
11.7. |banko patarnavimai 316791 225801 -90990 28,7
11.8. auditas 103891 247259 143368 138,0
11.9. [kitos sgnaudos: 1844689 3096719 1252030 67,9
12.1$ viso: 68737266/ 80325774 11588508 16,9
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2005 m. pagrindinés veiklos sgnaudos, palyginti su 2004 metais, padidéjo 11588 tiokst. lity, t. y. 16,9
procento.

2005 mety programos ,Nekilnojamojo turto kadastro ir registro informacinés sistemos plétra ir
eksploatavimas” sgnaudoms padengti i§ valstybés biudZeto skirta 1600 tokst. lity, tadiau faktiSkai Siai
programai vykdyti sunaudota 2579,4 tukst. Lity, iS jy 979,4 tukst. lity savy 1éSy. Tai vienas i$ faktoriy,
turéjusiy jtakos sgnaudy padidéjimui.

Imoné 2005 metais i$ savy léSy, biudzeto ir kity Saltiniy sigijo ilgalaikio turto uz 10395,5 tukst. lity.

2005 metais bankams graZinta 760 tukst. lity ilgalaikiy paskoly, sumokéta 646 tukst. lity paskoly
palikany. 2005 m. gruodzio 31 d. jmoné buvo skolinga bankams 18435 tdkst. lity. Visos paskolos skirtos
imonés filialy patalpoms jsigyti.

Imonés savininko kapitalas 2005 m. gruodzio 31 d. — 21747667 litai. Kapitalas per metus sumazéjo
526987 litais. Kapitalo sumazéjimo priezastys paaiskintos finansinés ataskaitos 20 priede.

Detali informacija apie jmonés finansinius rodiklius, turta, nuosava kapitalg ir jsipareigojimus pateikiama
finansinés atsiskaitomybés bloke.

Direktorius Kestutis Sabaliauskas
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